Uchwata nr 9/2023
Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze”
z dnia 19.06.2023 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu porzqdku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”

Dziatajgc na podstaW|e § 66. ust. 1 pkt 7) Statutu SpodeIeIn/ Mieszkaniowej ,Przy Metrze”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie Regulamin porzgdku domowego Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

§2.
1. Tracq moc uchwaty Rady Nadzorczej:
a) nr 44/2017 z dnia 18.12.2017 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu porzqdku domowego Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Przy Metrze”
b) nr 17/2006 z dnia 3.04.2006 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu dziatalnosci lokali uzytkowych w obiekcie

»Centrum Natolin”
¢) nr 43/2006 z dnia 14.07.2006 r. w sprawie zmiany Regulaminu dziatalnosci lokali uzytkowych w obiekcie

,Centrum Natolin”.

§3.
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Przewodniczgca
Rady Nadzorczej SM ,, Przy Metrze” Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze”
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Zatacznik
do Uchwaty RN nr 9/2023

z dnia 19.06.2023 r.

REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»PRZY METRZE”

Tekst jednolity — stan na 19.06.2023 r.

Przyjety przez Rade Nadzorcza SM ,Przy Metrze” w Warszawie, zwany dalej ,Regulaminem”
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§1.

Postanowienia ogéine

. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia, ktére jest wiasnoscig Spotdzielni, utrzymanie
czysto$ci na terenie Spétdzielni, wiasciwego stanu techniczno-sanitarnego i estetycznego budynkow oraz terenow
zarzadzanych przez Spoétdzielnie, podnoszenie estetyki osiedli oraz utrzymanie bezpieczenstwa i zapewnienie
warunkow zgodnego wspdizycia mieszkancow.

. Regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach, ich otoczeniu oraz na terenach bedacych wiasnoscig lub
pozostajacych w zarzadzie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie, zwanej dalej ,Spotdzielnig”.

. Do przestrzegania postanowien Regulaminu zobowigzani sg wszyscy uzytkownicy i inne osoby przebywajace na terenie
zasobow Spoidzielni.

. Czionkowie Spdidzielni, wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spéidzielni oraz posiadacze lokali ponoszg
odpowiedzialno$é za zachowanie osob, ktore wraz z nimi korzystajg z lokalu, a takze za osoby, ktorym lokale zostaty
wynajete lub oddane do uzywania, bez wzgledu na tytut prawny.

. Za szkody wyrzadzone na terenie Spoidzielni przez osoby nieletnie ponoszg odpowiedzialno$¢ ich rodzice lub
opiekunowie prawni.

. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczajg:

a) uzytkownik — czionek Spdtdzielni lub osoba niebgdgca cztonkiem Spétdzieini, posiadajgca spétdzielcze prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnos¢ lokalu lub ekspektatywe odrgbnej wiasnosci lokalu, najemca lokalu, dzierzawca,
osoba wspolnie zamieszkujgca oraz inne osoby faktycznie korzystajace z lokali i innych pomieszczen w zasobach
Spotdzielni, w tym bez tytutu prawnego,

b) nieruchomo$é — grunt zabudowany co najmniej jednym budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-uzytkowym trwale
zwigzanym z gruntem, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej badZ projektowany do wydzielenia w odrebna
nieruchomo$é zgodnie z uchwatg uprawnionego organu Spétdzielni, stanowigcy pod wzgledem prawnym
i funkcjonalnym zorganizowang catosc,

c) budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy i segment,

d) lokal —lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze oraz dom jednorodzinny,

e) garaz — samodzielny lokal, bgdgcy odrebna wiasnoscia, a takze miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym,

f) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce czes¢ skitadowg lokalu w granicach nieruchomosci
gruntowej, chocby do nich nieprzylegajace lub potozone poza budynkami, w ktérych wyodrebniono lokale,
w szczegolnosci piwnice, strychy, komorki lokatorskie,

g) nieruchomos¢ wspoélna - grunt oraz czesci budynkoéw i innych urzadzen znajdujgcych sie na tej dziatce, ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli lokali ,

h) dokumentacja budynku — dokumentacja odbioru budynku wraz z ksigzka obiektu budowlanego, kopiami imiennymi
przydziatow lokali, protokotami zdawczo-odbiorczymi lokali, umowami najmu lokali, protokotami pomiaru
powierzchni uzytkowej lokali, dokumentacjg eksploatacyjng wraz z protokotami okresowych kontroli stanu
technicznego, $wiadectwami charakterystyki energetycznej, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczgcymi
budynku, a takze dokumentacje powykonawczg rob6t budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych
robot.

iy  obiekt — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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1.

2.

Obowiazki Spoétdzielni
§2

Postanowienia w zakresie estetyki i bezpieczenstwa

Spéidzielnia zobowigzana jest do zapewnienia czystosci i odpowiedniego stanu sanitarnego czesci wspéinych

nieruchomosci, terenow zielonych i ciggdw pieszo-komunikacyjnych. Do szczegéinych obowigzkéw Spdtdzielni

nalezy:

a) sprzatanie chodnikéw, terenéw przyleglych do budynkéw, garazy, terendw zielonych oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania, {j. klatek schodowych, korytarzy, wozkarni itp.,

b) mycie okien na klatkach schodowych i w ogéinodostepnych pomieszczeniach gospodarczych, halach garazowych

korytarzach piwnicznych oraz drzwi wej$ciowych do budynkéw w zakresie okreslonym dla firm sprzatajgcych,

) pielegnacja terendw zielonych,
d) zapewnienie mieszkancom dogodnego dojscia do poszczegdinych budynkdw zwiaszcza przez usuwanie w okresie
zimowym z chodnikéw $niegu, lodu i biota pos$niegowego oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi,

e)

odéniezanie drog wewnetrznych osiedli oraz stanowisk postojowych. Odéniezanie stanowisk postojowych
realizowane jest jedynie w razie ich niezajmowania przez pojazdy. Ods$niezanie stanowisk postojowych oraz drog
osiedlowych realizowane bedzie z zachowaniem 40 cm odleglosci od pojazdu stanowigcej margines
bezpieczenstwa dla zapobiezenia ewentualnym uszkodzeniom pojazddw w trakcie wykonywanych prac,
wyposazenie budynkéw w sprzet przeciwpozarowy i sanitarno-porzadkowy (odpowiednie zbiorniki do
sktadowania odpaddw i nieczystosci, pojemniki na piasek), o ile stosowne przepisy tego wymagaja,

oznaczenie porzgdkowe budynkdéw na terenie osiedla z okresleniem ulicy i numerem budynku,

oznhaczenie pomieszczen wspoélnego uzytkowania (pralni, suszarni, wozkarni, pomieszczen technicznych itp.),
o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do wspdinego uzytku oraz terendw
osiedlowych,

dokonywanie w miare potrzeby dezynsekcji, deratyzacji oraz dezynfekcji wszystkich cze$ci wspolnych
nieruchomoéci (klatek schodowych, garazy wielostanowiskowych, pomieszczen piwnicznych, wézkarni, altan
$mietnikowych oraz pomieszczen technicznych, jak: wezly c.o., hydrofornie).

§3.

Postanowienia w zakresie eksploatacji i remontéw

Spétdzielnia zobowigzana jest zgodnie z prawem budowlanym do:

a)
b)

c)

utrzymania i uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem | wymaganiami ochrony srodowiska,
zapewnienia, dochowujac nalezytej staranno$ci, bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystgpienia
czynnikéw zewnetrznych oddziatujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, w ktdrych
wyniku nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem
mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska,
poddawania obiektéw budowlanych kontroli okresowej, zgodnie z odpowiednimi przepisami.

Spofdzielnia zobowigzana jest do utrzymania technicznego i przeprowadzania napraw instalacji przechodzgcych
przez lokale, pomieszczenia wspdlne, przynalezne, czesci nieruchomosci wspdinych lub garaze oraz znajdujgcych
sie w lokalu lub garazu w zakresie, w jakim ponosi odpowiedzialno$¢ zarzadca na podstawie odpowiednich
przepisdw prawa, w tym:

a)
b
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)
)
)
)

®
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instalacji pionéw cieptej i zimnej wody do zaworu lokalowego,

instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikiem,

instalacji centralnego ogrzewania,

instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego instalacje,

przewodow instalacji elektrycznej, zabezpieczen przedlicznikowych oraz gtéwnych rozdzielni, z wytgczeniem
tablicy bezpiecznikowej, gniazd wtykowych, przetacznikéw i instalacji w lokalu,

instalacji tryskaczowej,

instalacji hydrantowej,
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h) instalacji oddymiania,
i)y instalacji wentylacji mechanicznej, grawitacyjnej, hybrydowej,
j) instalacji domofonowej (z wylgczeniem aparatu lokalowego).

Wymienione w ust. 2 naprawy Spoéldzielnia ma obowigzek wykona¢ z najwyzszg starannoscig, w mozliwie
najkrétszym terminie, a w razie awarii — bezzwlocznie. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal
w celu usuniecia awarii.

Spotdzielnia odpowiada za utrzymanie techniczne instalacji domofonowej wraz z dostarczeniem sygnatu do lokalu
z wylgczeniem aparatu lokalowego, natomiast koszt zakupu, montazu aparatu lokalowego i serwisu lezy po stronie
uzytkownika.

W razie technicznego zuzycia domofonu badz niedajacej sie usunaé awarii Spédtdzielnia, na wniosek mieszkancoéw
danej klatki, wymienia domofony na nowe.

Spétdzielnia lub odpowiednie stuzby wylaczajg zasilanie instalacji wymienionych w ust. 2, jezeli:

a) dochodzi do zagrozenia bezpieczenstwa osédb lub mienia,

b) uzytkownik nie udostepni lokalu lub innych pomieszczen w celu naprawy tych instalacji lub w razie stwierdzenia,
ze sposdb korzystania z instalacji jest niewtasciwy i stwarza zagrozenie dla oséb lub mienia.

Ponadto Spéidzielnia obowigzana jest:

a) gromadzi¢ i przechowywaé dokumentacje uzytkowania budynku przez okres jego istnienia,

b) przeprowadzaé kontrole okresowe budynku i dokonywa¢ obowigzkowych pomiarow wynikajgcych z innych
przepisow,

c) przeprowadzaé naprawy giowne, biezace i konserwacje w takim zakresie, jaki wynika z odpowiednich
przepiséw prawa,

d) dbaé o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw i ich otoczenia (np.: placéw zabaw, piaskownic, altan
$mietnikowych, parkingéw) oraz pomieszczen przeznaczonych do ogélnego uzytku (np. korytarzy, klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych),

e) przekazywaé uzytkownikom informacie porzadkowe i administracyjne w formie pisemnej poprzez
zamieszczenie ogloszen w wyznaczonych do tego miejscach i na stronie internetowej Spotdzielni,

f) dbaé o utrzymanie parametréw grzewczych instalacji c.o. oraz zabezpieczac klatki schodowe i pomieszczenia
wspdinego uzytku przed utratg ciepta, zachowujac przy tym prawidiowg wymiang powietrza w ilosci niezbednej
dla utrzymania potrzeb wentylacyjnych,

g) zapewni¢ statg konserwacje i naprawy urzgdzen technicznych, w tym przeciwpozarowych, wentylacyjnych
i gazowych zwigzanych z budynkami,

h) zabezpieczyé ogdine wejscia do piwnic oraz na dachy budynkow przed dostgpem oséb nieuprawnionych,

i) informowaé mieszkancéw o biezagcych wydarzeniach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,
np. o przegladach budynkéw, terminach remontéw, o wszelkich planowanych fub awaryjnych wytaczeniach
wody, centralnego ogrzewania, pradu oraz gazu lub innych niezbednych czynnos$ciach poprzez umieszczanie
informaciji w gablotkach na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Mozliwe jest rowniez
umieszczanie szczegdlnie waznych informacji na drzwiach wejsciowych do budynkéw lub w bezposredniej
blisko$¢ windy na parterach budynkoéw i wewnatrz windy,

i) przekazaé kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, ktére przekazano w postaci papierowej,
albo wydruk $wiadectwa, ktére przekazano w postaci elektronicznej, a w razie braku tego Swiadectwa,
dokumentacji technicznej budynku, wtascicielowi czesci budynku lub osobie, ktorej przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, w terminie nie dtuzszym
niz 14 dni od dnia ztozenia przez nich wniosku.
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Obowiazki uzytkownikow

§ 4.

Postanowienia ogélne

—_

. Lokale, pomieszczenia gospodarcze, piwnice, komorki lokatorskie | garaze mogg byé uzywane wytgcznie zgodnie z ich
przeznaczeniem na cele okreslone w przydziale, akcie notarialnym badz w innej umowie.

N

. Uzytkownicy zobowigzani sg do korzystania z nieruchomosci wspoélnej w sposéb nieutrudniajgcy korzystanie z nich
innym uprawnionym zgodnie z ich przeznaczeniem i powszechnie obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Zarejestrowanie i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu skutkuje konieczno$cig wnoszenia wyzszych opiat,
o ile prowadzona dziatainosé spowoduje ztego tytutu wzrost kosztéw Spétdzielni, zgodnie z kazdorazowo
obowigzujgcym w Spéidzielni w tym zakresie regulaminem, kitéry bedzie okreslaé taki obowigzek.

§5.
Podstawowe normy wspélzycia spolecznego mieszkancow

1. Mieszkaricy zobowigzani sg do:
a) dbania o budynek i jego otoczenie,
b) niezaki6cania spokoju innym uzytkownikom lokali.

2. Cisza nocna obowigzuje na calym terenie zarzadzanym przez Spétdzielnie w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych
godzinach nalezy zachowywac sie w taki sposéb, aby nie zakidécaé shu i wypoczynku pozostatym uzytkownikom.
W szczegdinosci nalezy:

a) sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) zaniechaé gto$nych gier, zabaw i zachowan,

¢) korzystaé z urzadzen domowych w sposéb niezaktdcajgcy spokoju sgsiaddw,
d) zaprzestaé korzystania z placéw zabaw.

w

. Niedopuszczalne jest takze zaklécanie ciszy w pozostatych godzinach, jesli ma to cechy razacej uporczywosci i nie jest

podyktowane koniecznoscig. Za takie zakiocanie ciszy i spokoju uznaje sie w szczegdlnoéci:

a) zbyt glo$ne lub ucigzliwe odtwarzanie dzwiekdw ze sprzetéw i urzadzen audio i RTV,

b) krzyki lub gtosne zachowanie,

¢) hatasujgce zwierzeta,

d) uzywanie urzgdzen powodujgcych drgania i wstrzgsy, przenoszace sie do sasiednich lokali,

e) diugotrwate rozgrzewanie lub probowanie silnikéw spalinowych (samochoddw, motocykli, motorowerow)
w bezposredniej bliskosci okien lub budynku oraz w garazach podziemnych,

f) jezdzenie po ciagach komunikacyjnych osiedla w poblizu okien budynkow hatasliwymi pojazdami
lub na deskorolkach, wrotkach, hulajnogach.

4. Trzepanie dywanéw, odziezy i poscieli powinno odbywaé sie wylgcznie w miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki)
w godzinach od 8.00 do 20.00.

5. W razie koniecznosci wykonywania w lokalach gtosnych prac (remonty, modernizacje) dopuszcza sie ich wykonywanie
wyigcznie w godzinach od 9.00 do 20.00 i z wytgczeniem dni $wigtecznych.

6. W czesciach wspolnych budynkéw oraz na terenie nieruchomosci zabronione jest:
a) spozywanie jakichkolwiek napojow alkoholowych i srodkdéw odurzajgcych,
b) palenie wyrobdéw tytoniowych w miejscach niedozwolonych (w szczegélinosci, wewnatrz klatek schodowych),
¢) gromadzenie sie osdb zakidcajgcych spokdj i porzgdek lub utrudniajgcych mieszkarnicom poruszanie sie ciggami
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komunikacyjnymi.
§6.

Postanowienia w zakresie eksploatacji, estetyki i bezpieczeristwa

. Uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymywania lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym na wiasny koszt —

zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami w Spéfdzielni okreslajacymi obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw

i konserwagji lokali, a w szczegélnosci do:

a) odnawiania zajmowanego lokalu,

b) naprawy lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,

c) naprawy lub wymiany urzadzen techniczno-sanitarno-gazowych w lokalu (baterie, wanny, sedesy, umywalki, kuchnie
gazowe itp.), usuwania zatoréw przewodow kanalizacyjnych w obrebie lokalu,

d) naprawy lub wymiany podtog, posadzek i wykfadzin podiogowych,

e) zabezpieczenia mieszkania w okresie zimowym przed utratg ciepta poprzez uszczelnienie drzwi, okien oraz okienek
piwnicznych, usytuowanych w piwnicach przypisanych do lokali lub uzytkowanych dtugoterminowo,

f) konserwaciji i naprawy wewnatrzlokalowej instalacji elektrycznej,

g) konserwacji balustrad balkonowych (w tym czyszczenia i malowania w kolorystyce przeznaczonej dia danego
budynku).

h) utrzymania w czystosci kratek wentylacyjnych i przykanalikéw (czgsci przewodu wentylacyjnego dostepnego z lokalu).

. Uzytkownicy majg obowigzek udostepni¢ lokal, piwnicg, komorke lokatorska lub inne zajmowane pomieszczenie
upowaznionym pracownikom Spétdzielni lub innym upowaznionym przez nig osobom (w tym réwniez przedstawicielom
firm zewnetrznych) po okazaniu przez nich odpowiedniego identyfikatora w celu przeprowadzenia okresowych kontroli
instalacji technicznych (gazowej, elektrycznej, wodno-kanalizacyjnych, wentylacyjnych przebiegajacych przez
mieszkanie), ich doraznego sprawdzenia lub usunigcia awarii oraz odczytu urzgdzen pomiarowych. Uzytkownicy
zobowiazani sg do wykonania zalecen wyniktych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia te obejmuja
obowigzki uzytkownikéw lokali, ktoére zostang zapisane w odpowiednim protokole pokontrolnym.

. W razie nieuzasadnionego niewpuszczenia do lokalu pracownika Spétdzieini lub osob przez nig upowaznionych w celu
dokonania przegladu kontrolnego uzytkownik lokalu jest zobowigzany do dostarczenia do siedziby Spdtdzielni w terminie
wyznaczonym w pismie od Spoétdzielni protokotu pokontrolnego sporzadzonego nawtasny koszt przez osobe
posiadajgcg stosowne uprawnienia. W razie niedostarczenia ww. protokotu Spétdzielnia wystgpi do odpowiedniego
organu z wnioskiem o podjgcie stosownych dziatan do lokali nieposiadajgcych przewidzianych prawem wymaganych
przegladow.

. Uzytkownicy zobowigzani sg do udostepnienia dojécia do ekrandw ostaniajgcych szachty instalacyjne. W razie
zabudowy ekranu zabudowa stalg uzytkownik lokalu jest zobowigzany do jego uprzedniego demontazu na wiasny koszt.
Za szkody zwigzane z dostgpem do ekranu Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Naprawy usterek wewnatrz i na zewnatrz lokali powstale z winy uzytkownika lub 0séb korzystajgcych z lokalu
oraz naprawy wewnetrzne zaliczane do obowigzkéw uzytkownika odbywajg sig na jego koszt. W razie niewykonania
naprawy powstalych zniszczen, dotyczacych czesci nieruchomosci, za ktére odpowiedziainos¢ ponosi Spotdzielnia,
moze ona po uprzednim wezwaniu przeprowadzi¢ prace naprawcze na koszt uzytkownika lokalu. Z czynnosci
naprawczych winien by¢ sporzgdzony i dostarczony do Spotdzielni protokdt. Spétdzieinia ma prawo do zawiadomienia
o nieprawidtowo$ciach uprawniony organ nadzoru architektoniczno-budowlanego.

. W przypadkach ujawnionych zmian, przerobek instalacji gazowych, elektrycznych, wentylacyjnych, naruszenia
konstrukeji $cian stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia Spétdzielnia ma prawo do powiadomienia
o nieprawidtowosciach odpowiedniego organu nadzoru budowlanego.

W razie koniecznosci przeprowadzenia deratyzacji czy dezynsekcji w lokalach czynnosci te przeprowadzane sg przez
uzytkownika na jego koszt. Deratyzacje, dezynsekcje czy dezynfekcje nieruchomosci wspélnej lub jej czesci wykonuje
Spétdzielnia.
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. Uzytkownicy powinni niezwiocznie powiadamiaé Spéidzielnie o zauwazonych awariach i uszkodzeniach urzadzen
znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci, a w szczegdlnosci o awariach i uszkodzeniach instalacji sanitarnych,
elektrycznych, gazowych, wentylacyjnych.

. Kazdy uzytkownik ma obowigzek oznaczy¢ w sposob trwaty drzwi wejsciowe do lokalu odpowiednio przyporzadkowanym
numerem. '

§7.
Utrzymywanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci

. Uzytkownicy zobowigzani sg do:
a) zachowania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie,
b) zamykania drzwi do klatek schodowych i bram wjazdowych do garazy, zamykania na klucz drzwi wej$ciowych do
piwnic i komoérek lokatorskich oraz garazy, gaszenia $wiatta w piwnicach i komoérkach lokatorskich, garazach
i pomieszczeniach wspolnych,
¢) wynoszenia $mieci do wyznaczonych altan $mietnikowych, z zachowaniem segregacji odpadéw na odpowiednie
frakcje. W razie rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plyndw mieszkancy zobowigzani sg do ich
niezwiocznego uprzatniecia.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przedmiotéw i nieczystosci (w tym niedopatkdéw papieroséw i pozywienia) przez okna,
balkony itp.
Leki, elektrosmieci, baterie i Swietldwki powinny by¢ wyrzucane tylko w punktach do tego przeznaczonych.
Wielkogabarytowe elektrosmieci, opony, lakiery i farby powinny by¢ oddawane do Punkéw Selektywnej Zbiorki Odpaddow
Komunalnych.
. Uzytkownicy wynajmujgcy pomieszczenia zsypowe obowigzani sg do utrzymania w czystosci okien, parapetdw i drzwi w tych
pomieszczeniach. Zabrania sie zastawiania, zaklejania okien i innych zabiegdw oszpecajgcych budynek.

. Zabronione jest:

a) odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotéw mogagcych zahamowad przeptyw (np. zywnosci,
$mieci, odpadow, artykutdéw higienicznych), a takze zracych, cuchnacych i tatwopalnych srodkéw chemicznych,

b) zastanianie kratek wentylacyjnych, instalowanie wyciggéw mechanicznych,

c) dewastowanie zieleni oraz urzgdzen matej architektury (np. tawek, koszy, placéw zabaw dla dzieci itp.),

d) zanieczyszczanie cze$ci wspdlnych budynku, umieszczanie na state na klatkach schodowych koszy na $mieci,
popielniczek, mebli itp.,

e) malowanie $cian pomieszczen wspéinych budynku lub scian zewnetrznych budynku bez zgody Spoétdzielni,

fy mocowanie w czesci wspdinej budynku tablic, ogtoszen (plakatéw, reklam) lub innych przedmiotéw bez zgody
Spoéidzielni. '

g) wystawianie na korytarze i klatki schodowe workdw ze $mieciami, pozostawianie obuwia , innych rzeczy osobistych
itp.

. W razie dostawy lub wynoszenia z lokalu mebli, materiatéw budowlanych lub innych przedmiotéw uzytkownik jest
zobowigzany do zwracania uwagi ha to, aby pojazd dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, podjazdow i zieleni, a takze, by
przy wnoszeniu przedmiotéw nie poczyniono uszkodzet w budynku. Koszt naprawy zniszczen i trwatych uszkodzen
powstatych przy dostawie obcigza osobe, ktéra wyrzadzita szkode. W razie powstania zanieczyszczen terenu lub
pomieszczen w zwigzku z dostawg, o ktérej mowa powyzej, uzytkownik obowigzany jest niezwlocznie przywrocic je do
stanu pierwotnego.

. Uzytkownicy zobowigzani sg do wyktadania zbednych przedmiotéw o duzych gabarytach i ich sktadowania w obrebie
altan $mietnikowych badz w innym miejscu specjalnie do tego wyznaczonym przez Spétdzielnie nie wczesniej niz
2 tygodnie przed terminem wskazanym przez Spoéidzielnie w ogloszeniach podanych do ogdlnej wiadomosci
uzytkownikow.

. Nasadzenie drzew i krzewbw na gruncie nieruchomosci wspolnej wymaga zgody Spotdzielni.
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Spétdzielnia ma prawo usungé nasadzenia wykonane bez jej zgody.

§8.
Balkony, tarasy i loggie

. Balkony, tarasy, loggie i parapety zewnetrzne okien powinny by¢ utrzymywane przez uzytkownikow w czystosci
i uzytkowane w sposdb niestwarzajgcy zagrozenia.

. Zabrania sie na balkonach, loggiach i tarasach:

a) trzymania zwierzat,

b) dokarmiania ptakow — réwniez na parapetach i daszkach,

¢) uzywania otwartego ognia,

d) korzystania z grilla,

e) trzepania rzeczy (réwniez przez okna i na klatkach schodowych),
f) suszenia prania w sposéb szpecacy budynek,

0) skladowania materiatow niebezpiecznych lub grozacych pozarem.
h) palenia wyrobow tytoniowych, uzywek i papieroséw elektronicznych.

. Zabrania sie ustawiania na parapetach zewnetrznych okien oraz po zewnetrznej stronie balkonéw jakichkolwiek
przedmiotéw, w tym doniczek i skrzynek na kwiaty w sposoéb stwarzajgcy zagrozenie dla innych 0s6b.

. Podlewanie kwiatéw na balkonach, zbieranie skroplin z klimatyzacji, mycie posadzek i suszenie prania powinno odbywac
sie tak, aby woda nie $ciekata po elewacji budynku oraz na potozone nizej okna i balkony.

. Zabrania sie zmiany wygladu balkonow, taraséw i loggii (kolorystyka, uzyte materialy itp.) niezgodnie z zatozeniami
projektowymi budynku. W razie niedostosowania sig do powyzszego Spoétdzielnia wystapi z wnioskiem o przywrécenie
stanu pierwotnego, a w razie zaniechania przywroci stan pierwotny na koszt wiasciciela lokalu.

. Nasadzenia drzew i krzewéw na terenie Spotdzielni wymaga zgody Spétdzielni

§9.
Piwnice, pomieszczenia przynalezne i inne pomieszczenia wspdlne

. Uzytkownicy obowigzani sg uzytkowaé piwnice, pomieszczenia przynalezne oraz inne pomieszczenia wspdine zgodnie
z ich przeznaczeniem.

. Zabrania sie w piwnicach, pomieszczeniach przynaleznych oraz innych pomieszczeniach:

a) prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyijnej bez zgody Spétdzielni,

b) hodowania i trzymania zwierzat,

c) podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii elektrycznej lub wody
wspalnej bez zgody Spétdzielni.

Uzytkownicy obowigzani sg chroni¢ przed uszkodzeniem urzgdzenia wyposazenia technicznego budynku, znajdujace
sie w ich piwnicach, komorkach lokatorskich i innych pomieszczeniach oraz udostepniaé je w razie koniecznosci
osobom upowaznionym przez Spétdzielnie.

Spéidzielnia nie odpowiada za mienie pozostawione na korytarzach klatek schodowych, w piwnicach, na korytarzach
piwhiczych, w pomieszczeniach przynaleznych oraz innych pomieszczeniach.

Zabrania sie skladowania materiatéw painych oraz przechowywania petnych, niepetnych i opréznionych butli
przeznaczonych do gazow palnych na drogach komunikacji ogéinej i w pomieszczeniach przynaleznych.
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6. Zabrania sie przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych materiatow niebezpiecznych, ktére mogg wywotac
pozar.
§ 10.
Woézkarnie
1. Wozkarnie w budynkach przeznaczone sg do okresowego przechowywania wézkéw, rowerdw, sanek, sprzetu

sportowego, chodzikéw, wozkdw inwalidzkich.

2. Nie wolno w wdzkarni przechowywaé przedmiotéw innych niz wymienione powyzej w ust. 1, np. opon, mebli, sprzetu
ogrodowego itp.

3. Wozkarnie sg uzytkowane nieodpfatnie przez mieszkancdw danego budynku.

4. Klucze do wézkarni sg wydawane mieszkaricom danej klatki na ich wniosek przez administracje. Nie wolno samodzielnie
zmienia¢ zamkéw.

5. Osoby korzystajace z wozkarni zobowigzane sg do zachowania czysto$ci i porzadku.

8. Administrator posiada dostep do czesci wspdlnych nieruchomos$ci i ma prawo do ingerencji w razie niezgodnego
z przeznaczeniem uzytkowania tych pomieszczen. Administrator jest uprawniony do nakazania usunigcia w terminie
7 dni stwierdzonych nieprawidtowosci, pod rygorem ich usuniecia na koszt i ryzyko osoby odpowiedzialne;.

7. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy przechowywane w woézkarni.

§ 11.
Utrzymanie zwierzat

1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie zwierzgt domowych — w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz.U. z 2022 r., poz. 572) - o ile nie powoduje to zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi oraz zaki6cania spokoju mieszkarncéw.

2. Posiadacze zwierzgt zobowigzani sg do:
a) przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych,
b) przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzat przeciw wsciekliznie,
c) przestrzegania obowigzujacych przepiséw porzadkowych,
d) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu, jezeli wynika to z obowigzujgcych przepisow,
e) niedopuszczenia do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, ciggdw komunikacyjnych,
posesiji, piaskownic, placéw zabaw oraz terenéw zielonych,
f) niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta.

3. Zakazuje sie wprowadzania zwierzat na place zabaw dla dzieci.

§ 12.
Zasady korzystania z ogrédkéw przydomowych

1. Ogrédki przydomowe mogg zakiadac, za zgodg Spdidzielni, uzytkownicy lokali mieszkalnych usytuowanych na
parterze budynkow.
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10.

1.

Teren ogrédka przydomowego jest oddawany w bezptatne uzytkowanie.

Przekazanie ogrédka przydomowego uzytkownikowi nastepuje na podstawie protokotu pomiedzy nim a Spotdzielnig
okreslajgcego granice uzytkowanego ogrédka.

Uzytkownicy ogrodkéw ponoszg wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg terenu ogrédka. Podlewanie ogrodkow
moze odbywac sie wylacznie za posrednictwem instalacji wyposazonej w wodomierze. Rozliczenie wody zuzytej do
podlewania ogrodkéw odbywa sie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia wody. Koszt
zuzytej wody i legalizacji wodomierza przyporzadkowanego do ogrédka ponosi uzytkownik.

W ogrédkach mogg by¢ sadzone wyigcznie rosliny ozdobne i krzewy nieprzekraczajgce wysokosci 2 m od poziomu
ziemi. Zabrania sie rozprowadzania ro$lin pngcych po elewacjach budynkéw. Uzytkownik moze sadzi¢ krzewy pnace
wylgcznie przy podporach w oddaleniu co najmniej 2 metréw od $cian budynku.
Uzytkownik ogrédka obowigzany jest nie dopusci¢ do przekroczenia ww. wysokosci krzewdw. Drzewa w ogrodkach
mogg by¢ sadzone wytgcznie za pisemna zgodg Spoétdzielni.
Spétdzielnia moze zobowigza¢ uzytkownika do usunigcia roslin niespetniajgcych wskazanych wymogow. Jezeli
uzytkownik nie usunie ro$lin, Spoidzielnia wykona wymagane prace na koszt uzytkownika.

Zgloszenia uzytkownikoéw dotyczace konieczno$ci przycigcia drzew rosnacych w ogrédkach przydomowych
wykonywane sg przez firme pielegnujaca zielen dwa razy w roku, w terminach ustalonych przez Spéidzielnie. Koszt
tych prac ponosi Spétdzielnia.

Dopuszcza sie zaktadanie ogrodzeri metalowych (panelowych, systemowych) oraz zywoptotéw do wysokosci
1,5 metra. Inne formy ogrodzen iarchitektury ogrodowej wymagajg uprzedniej, wyrazonej na pismie, zgody
Spoéidzieini.

Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest do:

a) Scistego przestrzegania przepiséw, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania porzadku i gospodarowania
odpadami, ochrony przyrody, przeciwpozarowych oraz sanitarnych,

b) stosowania sie do obowigzujgcych w Spotdzielni regulaminéw oraz innych aktow,

c) regularnego koszenia trawy oraz wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych (takich jak pielenie, przycinanie,
podlewanie roslinnosci, grabienie lisci wraz z ich usunieciem z ogrodka, a takze konserwowanie ogrodzenia na
wiasny koszt i we wiasnym zakresie),

d) korzystania z ogrodka w sposob niestwarzajacy zagrozenia ani ucigzliwosci dla innych mieszkancéw.
W szczegblnosci zabrania sig skiadowania wszelkich zbednych przedmiotéw, materiatéw i substancji, hodowli
zwierzat, palenia roslin, gatezi i lici, grillowania oraz uzywania otwartego ognia.

Uzytkownik powinien korzysta¢ z ogrédka w sposob niezaktocajacy spokoju innych mieszkancéw oraz przestrzegaé
ciszy nocnej.

W razie uchylania sie uzytkownika od obowigzkéw zwigzanych z uzytkowanym ogrodkiem Spotdzielnia, po

uprzednim pisemnym wezwaniu uzytkownika do usuniecia stwierdzonych zaniedban, uprawniona jest:

a) obcigzy¢ uzytkownika udokumentowanymi kosztami wykonanych w ogrédku prac w zakresie konserwacji zieleni
i ogrodzenia,

b) cofngé zgode na uzytkowanie ogrodka.

Administrator lub inny pracownik Spoétdzielni ma prawo wejéé do ogrodka, bez wczesniejszego powiadomienia,
w sytuacjach nadzwyczajnych, np. awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa. W razie prac planowanych Spéfdzielnia
powiadamia uzytkownika o terminie prac z 10-dniowym wyprzedzeniem. Ogrédek moze by¢ okresowo wytgczony
z uzytkowania bez prawa do odszkodowania w razie prowadzenia na jego terenie robot awaryjnych lub
remontowych.
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12. Prawo do uzytkowania ogrédka wygasa w przypadku:
a) wygasniecia prawa uzytkownika do lokalu,
b) likwidacji ogroédka lub jego czesci w zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu,
c¢) zaniedbania ogrédka stwierdzonego przez Spotdzielnie.

13. W razie nalozenia kary za niezgodne z prawem wyciecie drzewa lub krzewu Spétdzielnia ma prawo zgda¢ od
uzytkownika ogrédka, w ktdérym doszio do naruszenia prawa, zwrotu kwoty poniesionej na kare.

W razie przejecia ogrédka przez Spoldzielnie z przyczyn wskazanych powyzej w ust. 12 uzytkownikowi nie przystuguje
zwrot jakichkolwiek naktadéw i kosztdw przeznaczonych na jego zagospodarowanie.

§13.

Ruch oraz utrzymanie pojazdéw na terenie Spétdzielni
1. Ruch i parkowanie pojazdéw jest dozwolone w migjscach do tego wyznaczonych i nie moze utrudnia¢ komunikaciji
ani zaklécaé¢ spokoju, a takze powodowaé uszkodzen chodnikéw i zielencdéw oraz winno by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami Kodeksu ruchu drogowego.

2. Na drogach wewnetrznych zabrania sie:
a) postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem przez okres diuzszy niz 1 minuta,
b) parkowania poza miejscami do tego wyznaczonymi, pod rygorem podjecia przez Spétdzielnie wszelkich
przewidzianych prawem dziatan w celu usuniecia takiego naruszenia,
¢) nieuzasadnionego uzywania sygnatow dzwickowych oraz glosnego odstuchiwania sprzetu odtwarzajgcego
muzyke lub inne dzwieki.

3. Na terenie Spoidzielni zabrania sie mycia oraz napraw pojazdéw powodujgcych hatas oraz zanieczyszczenie terenu
olejami, smarami ifp.

4, Zabrania sie:
a) parkowania samochoddw z wyciekami oleju i paliw,
b) parkowania na terenie Spétdzielni samochoddéw o dopuszczainej masie catkowite] przekraczajacej 3,5 tony,
w szczegobinosci samochodow ciezarowych i autobusdw,
c) stawiania na state przyczep kampingowych, kamperdw, itp.
d) wjazdu do garazy i parkowania w nich pojazdéw wyposazonych w instalacje LPG.

5. W celu zapewnienia bezpieczenstwa pieszym na drogach wewnetrznych Spétdzielni zamontowane zostaty
spowalniacze ruchu (,lezacy policjanci”). Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia pojazdéw
spowodowane niezachowaniem odpowiedniej predkosci przy pokonywaniu spowalniaczy.

§ 14.
Przestrzeganie zasad bezpieczelistwa oraz przepisow przeciwpozarowych na terenie Spoétdzielni

1. W razie zauwazenia uszkodzen, nieprawidiowego funkcjonowania urzgdzen technicznych lub instalacji mieszkancy
zobowigzani sg do niezwlocznego zawiadomienia Spétdzielni albo odpowiednich stuzb, ktérych telefony podane sg
na tablicach ogtoszen.

2. W razie stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé zawory w mieszkaniu i przy gazomierzu,
rozpoczaé wietrzenie lokalu, po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Spdtdzielnie badz inne upowaznione osoby..

3. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, w piwnicach i pomieszczeniach

przynaleznych, garazach i halach garazowych jest zabronione.
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10.

11.

12.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ odpowiednie stuzby
ratownicze oraz administracje Spdétdzielni.

Zabrania sie uzywania otwartego ognia na balkonach, tarasach i loggiach oraz w przydomowych ogrédkach.

Nie wolno przechowywac¢ w budynku i na balkonach, tarasach, loggiach:

a) materiatow niebezpiecznych grozacych wywotaniem pozaru, miedzy innymi takich jak: paliwa, rozpuszczalniki,
lakiery, gazy palne, petne, niepetne i oprdznione butle po gazach palnych, materialy wybuchowe i wyroby
pirotechniczne oraz inne materiaty, ktérych sposéb sktadowania lub wykorzystania moze spowodowaé pozar.

b) srodkéw zrgecych i cuchnagcych.

Zabrania sie wykonywania nastepujacych czynnosci, ktére mogg spowodowac pozar, jego rozprzestrzenianie sie

na terenie Spotdzielni, utrudnienie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacii:

a) uzytkowania instalacji, urzadzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposéb niezgodny
z przeznaczeniem albo warunkami okreslonymi przez producenta, bgdz niepoddawanych okresowym
kontrolom,

b) skiadowania materiatéw niebezpiecznych lub grozgcych pozarem na drogach komunikacji ogélnej stuzgcych
ewakuacji (korytarzach, klatkach schodowych) lub umieszczania przedmiotéw na tych drogach w sposdb
zmniejszajgcy ich szerokos¢ albo wysoko$¢ ponizej wymaganych wartosci okreslonych w przepisach
budowlanych,

c) zastawiania ciggéw komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy i holi oraz korytarzy piwnicznych)
jakimikolwiek przedmiotami blokujacymi swobodne przejscie,

d) przechowywania w pomieszczeniach piwnicznych, w komoérkach lokatorskich, w obrebie klatek schodowych
i korytarzy, w garazach oraz w innych pomieszczeniach ogdlnie dostepnych materiatéw tatwopainych,
niebezpiecznych oraz butli przeznaczonych do gazéw palnych,

e) zamykania drzwi ewakuacyjnych w sposéb uniemozliwiajgcy ich natychmiastowe uzycie w razie pozaru lub
innego zagrozenia powodujacego koniecznos¢ ewakuacii,

f) blokowania drzwi i bram przeciwpozarowych w sposéb uniemozliwiajgcy ich samoczynne zamknigcie w razie
powstania pozart,

g) uniemozliwiania lub ograniczania dostepu dla ekip ratowniczych do gasnic, urzgdzen przeciwpozarowych, wyjsc
ewakuacyjnych albo okien oraz dostepu do wytgcznikow i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz kurkéw
gtéwnych instalacji gazowej.

Zabrania sie montazu elementoéw uniemozliwiajacych swobodne przejscie na drogach ewakuacyjnych (zamkniete
kraty lub przegrody petne).

Zabrania sie dokonywania we wiasnym zakresie jakichkolwiek przerobek i napraw instalacji oraz manipulowania
przy urzgdzeniach znajdujacych sie w czesci wspoinej nieruchomosci.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych poza obrebem mieszkania (na
kiatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazenia oraz mozliwosc¢
spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wynikiych na skutek manipulacji przy urzgdzeniach obcigzona zostanie
osoba, ktéra je spowodowata. W razie stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwiocznie zawiadomié
Spoéidzielnie lub upowaznione do tego osoby.

Zabrania sie wchodzenia na dach budynku osobom nieuprawnionym.

Osoby naruszajgce przepisy ustawy o ochronie przeciwpozarowej ponoszg odpowiedzialno$¢ na podstawie
odpowiednich przepisdw. prawa.
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§ 15.
Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych

1. Prace modernizacyjne i remontowe muszg by¢ wykonywane zgodne z Ustawag — Prawo budowlane, Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Wymagana jest zgoda Spotdzielni na wykonanie okreslonych prac remontowych dotyczgcych nieruchomosci wspoinej
lub jej czesci oraz elementdw konstrukcyjnych budynku. Zabudowa loggii, taraséw albo balkonéw, okratowanie okien,
montaz zaluzji zewnetrznych, markiz i daszkdédw wymaga zgody Spétdzielni.

2. Wszelkie zmiany konstrukcyjne i instalacyjne oraz zmiany funkcji pomieszczen wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.

3. Niedozwolone jest wykonywanie podigczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, centralnego ogrzewania,
wentylacyjnej przebiegajgcej w pomieszczeniach wspdélnych budynku (np. zakiadanie gniazd poboru pradu
elektrycznego na uzytek wiasny oraz instalowanie urzgdzen zasilanych prgdem elektrycznym lub gazem, ingerowania
w istniejgcy instalacje wentylacyjna). '

4. Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.) na dachach oraz elewacjach budynkéw, a takze
rozprowadzanie jakichkolwiek kabli po elewacjach budynkéw lub po $cianach czesci wspdlnych budynku dopuszczalne
jest wytgcznie po uzyskaniu pisemnego zezwolenia Spétdzielni. W razie niedostosowania sie do powyZzszego
Spotdzielnia przywréci stan pierwotny na koszt osoby dokonujacej naruszenia oraz usunie zamontowane urzgdzenia.
W przypadkach gdy uzytkownik zamawia na wiasny uzytek wykonanie instalacji przez operatora sieciowego, ktéra ma
przebiega¢ przez czesci wspdlne budynku, odpowiedzialnos¢ za wlasciwe i zgodne z warunkami technicznymi
wykonanie prac ponosi uzytkownik lokalu.

5. Montowanie klimatyzatoréw, urzadzen wentylacyjnych oraz innych urzadzen na dachach, elewacjach budynkoéw,
w garazach i czeéciach wspdinych nieruchomosci, a takze rozprowadzanie przewodoéw po elewacjach budynkéw lub
po $cianach czesci wspolnych budynku dopuszczalne jest wytacznie po uzyskaniu pisemnego zezwolenia Spdtdzielni.
W razie niedostosowania sie do powyzszego Spéidzielnia przywrdci na koszt uzytkownika wiasciwy stan techniczny
oraz usunie zamontowane urzgdzenia.

6. Montaz domofonéw na pietrach wymaga zgody Spdétdzielni.

7. Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, wentylacyjnej, centralnego
ogrzewania przez osoby nieuprawnione. O wszelkich zmianach nalezy informowa¢ Spétdzielnie.

8. Niedopuszczalne jest wykonywanie prac budowlanych naruszajgcych konstrukcje budynku.

9. W razie nieuzasadnionego zlecenia kontroli wodomierzy, cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw c.o. uzytkownik zostanie
obcigzony kosztami legalizacji urzgdzen pomiarowych.

10. Zabrania sie podtgczania do instalacji wentylacyjnej okapoéw kuchennych wyposazonych w silniki elektryczne oraz
wentylatoréw elektrycznych i innych urzgdzen ingerujgcych w instalacje.

11. Zabrania sie samowolnego montowania urzadzen nadawczych i uzywania innych urzadzen elektrycznych powodujgcych
zakidcenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

12. Zabrania sie dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworéw termostatycznych grzejnikéw
¢.0. w lokalach, jak réwniez w pomieszczeniach ogdlnodostepnych.

13. Zabrania sie samowoinego regulowania samozamykaczy drzwi wejsciowych.
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14. Zabrania sie pozostawiania na terenie Spéidzielni odpaddw powstatych w wyniku remontu lub przebudowy. Przedmioty
te powinny by¢ skladowane w kontenerach, dostarczonych nakoszt mieszkanca przez przedsiebiorstwo
odpowiedzialne za wywoz tego typu odpadéw lub oddawane do punktéw selektywnej zbiorki. Miejsce ustawienia
kontenera wskazuje administrator budynku. Zabronione jest wyrzucania odpadéw poremontowych do
ogéinodostepnych kontenerdw.

§ 16.
Informowanie Spétdzielni

1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu zobowigzane sg do powiadomienia Spétdzielni o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych ich lokali, a w szczegdinosci o:
a) zmianach stanu prawnego lokalu,
b) zmianach numerdw telefonéw kontaktowych, adresu e-mail,
¢) wszelkich innych zmianach majacych wplyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni.

§17.

Zasady obowiagzujace przedsigbiorcéw, w tym operatoréw telekomunikacyjnych

1. Przedsiebiorcy, ktérzy uzyskali dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej Spétdzielni, zobowigzani sg do uzyskania
zgody Spoétdzielni na rozmieszczenie plakatow, ulotek, naklejek itp. w miejscach do tego wyznaczonych.

2. Wykaz miejsc, o ktérych mowa powyzej, a takze sposéb umieszczania materiatow reklamowych okresli Zarzad
Spoidzielni.

3. Wszelkie dodatkowe instalacje telekomunikacyjne oraz przytaczenia abonentéw moga zosta¢ wykonane tylko za zgoda
Spoéidzielni.

4. Prowadzenie fras kablowych przez przedsiebiorcow (wymagajace np. wiercenia, kucia w §cianach), musi byc¢
uzgodnione ze Spdétdzielnia.

5. W razie kolizji istniejgcej kablowej infrastruktury telekomunikacyjnej z planowanymi przez Spétdzielnie robotami
budowlanymi przedsigbiorca obowigzany jest dostosowac swojg sie¢ w budynku do wymagan Spétdzielni.

6. Zabrania sie rozwieszania, naklejania, rozrzucania ulotek, plakatow, nalepek itp. poza miejscami do tego
wyznaczonymi. Za kazdorazowe umieszczenie materiatu reklamowego w miejscu do tego nieprzeznaczonym

Spéidzielnia jest uprawniona naliczy¢ kare.

7. Przedsiebiorcy obowigzani sg usungé materiaty reklamowe w terminie wskazanym przez Spétdzielnige. W razie
nieusuniecia ich przez zobowigzanych zostang one usunigte na ich koszt.

8. Materialy reklamowe nalezy umieszcza¢ w sposob umozliwiajacy ich usuniecie bez powodowania szkod.

9. Kazdorazowe wejscie pracownika przedsiebiorcy w miejsce, w ktorym znajduije sie instalacja, powinno by¢ uzgodnione
ze Spotdzielnia.

10. Administratorzy Spétdzielni w ciggu miesigca od rozmieszczenia materiatéw reklamowych sa zobowigzani do
udokumentowania miejsc, w ktorych znajdujg sie reklamy, poprzez zrobienie zdje¢, sporzadzenie notatki oraz protokotu.

&
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W razie nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu Spétdzielnia ma prawo obcigzy¢ przedsiebiorcow
kosztami sprzatania, utrzymania i remontu uszkodzonych lub zanieczyszczonych miejsc, a takze kosztami pracy
oddelegowanych pracownikéw Spétdzielni.

Spétdzielnia uprawniona jest do obcigzenia przedsiebiorcéw nastepujgcymi karami:

a) za kazdorazowe nalepienie, rozrzucenie, zawieszenie jakiegokolwiek materiatu reklamowego w miejscu do tego
nieprzeznaczonym — kwota 100 zt,

b) za nieuprzatniecie terenu wokét infrastruktury telekomunikacyjnej — kwota 200 zt,

c) za kazdorazowe nieusuniecie zgtoszonych przez Spoéidzielnie uszkodzen infrastruktury telekomunikacyjnej
w terminie 7 dni od wezwania do usuniecia uszkodzen — kwota 500 zt.

Zapisy dodatkowe
§18.
Przeprowadzanie ankiet

Spotdzielnia jest uprawniona do przeprowadzenia ankiet w sprawach dotyczgcych:

a) nieruchomosci wspolnej lub jej czesci,

b) budynku,

c) w innych waznych sprawach mogacych mie¢ wptyw na prawa i obowigzki mieszkarncow.

Czas przeprowadzania ankiety nie moze by¢ krotszy niz 14 dni. Ankiet nie przeprowadza sie w okresie wakacyjnym,
tzn. w lipcu i sierpniu, chyba ze przemawia za tym wazny interes Spotdzielni.

Wypetnienie ankiety jest dobrowolne.

W ankiecie moga braé udziat wytacznie osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, tj.:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) odrebng wiasnoé¢ lokalu

d) ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu

w nieruchomosci/budynku, ktdérego ankieta dotyczy. Na jeden lokal przypada jeden gtos, rowniez w przypadku gdy tytut
prawny do lokalu przystuguje wiecej niz jednej osobie. W razie ztozenia przez osoby posiadajgce tytut prawny do tego
samego lokalu kilku ankiet, w ktérych oddane gtosy sg ze sobg sprzeczne, uznaje si¢ gtos tego lokalu jako oddany
niewaznie.

Uczestnik ankiety jest zobowigzany do podania adresu lokalu, do kidrego przystuguje mu tytut prawny
w nieruchomosci/budynku, kiérego ankieta dotyczy, jak réwniez do ztozenia czytelnego podpisu na formularzu ankiety,
pod rygorem niewaznosci giosu w ankiecie.

Wyniki ankiet sg wigzace, tzn. skutkujg skierowaniem —w zaleznosci od uwarunkowan prawnych/formalnych — wniosku
o podjecie decyzji przez Rade Nadzorcza, jezeli wezmie w nich udziat ponad potowa uprawnionych do glosowania.
W przeciwnym razie majg jedynie charakter opiniodawczy.

Ankiete dotyczacg tego samego zagadnienia mozna ponowi¢ nie wczesniej niz po uplywie 12 miesiecy.

Informacje o przeprowadzanej ankiecie umieszcza sie na klatach schodowych we wszystkich budynkach na terenie
nieruchomosci, ktérych ankieta dotyczy oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

Formularze ankiet dostarczane sg do oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu poprzez wrzucenie do skrzynek
pocztowych lub wystanie na adres wskazany jako wiasciwy do korespondencji. Ankiety dostepne sg réowniez do
pobrania w Biurze Obstugi Mieszkancow Spétdzielni.
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Wypetnione ankiety zwraca sie poprzez:
a) dostarczenie do biura Spdétdzielni,

b) przestanie skanu ankiety drogg elektroniczng na wskazany w tresci ankiety adres e-mail ze zgtoszonego
w Spétdzielni adresu do korespondencji e-mail.

W terminie do 14 dni od daty zakoriczenia zbierania ankiet dokonuje sie sprawdzenia poprawnosci ztozonych ankiet
pod wzgledem formalnym.

Wyniki ankiety zostajg podane do wiadomosci uczestnikéw poprzez ich ogloszenie na klatkach schodowych budynkéw,
ktérych ankieta dotyczy. Powiadomienie o wynikach zawiera wylacznie: wyniki ankiety, liczbe oséb, ktére wziety udziat
w gtosowaniu, liczbe gtoséw oddanych na poszczegodine opcje okreslone w ankiecie oraz liczbe glosow niewaznych.

Ankieta, aby byta wazna, musi by¢ prawidtowo, jednoznacznie i czytelnie wypeiniona przez uprawniong osobe oraz
dostarczona do Spéidzielni w wyznaczonym terminie.

§ 19.
Zasady korzystania z ,,Galerii Ursynéw”

Niniejszy paragraf dotyczy zasad korzystania z obiektu pod nazwg ,Galeria Ursynow”, zlokalizowanego przy al. KEN
36 i 36A w Warszawie, zwanego dalej ,Galerig”.

Wszyscy uzytkownicy Galerii majg obowigzek stosowac sig¢ do szczegdtowych Zasad korzystania z czesci wspoinych
,Galerii Ursynéw” obowiazujgcych na terenie Galerii, ktére stanowig zatgcznik nr 1 do ninigjszego Regulaminu.

Galeria czynna jest w godzinach 6.00-23.00 i jest dostepna dla uzytkownikéw w godzinach jej otwarcia, z tym
zastrzezeniem, ze dostawy towaréw mogg sie odbywac jedynie w godzinach 7.00-22.00, a w niedziele w godzinach
9.00-21.00. Uzytkownicy majg prawo korzystaé z czesci ogdinodostepnych i lokali uzytkowych w godzinach ich
funkcjonowania.

W szczegdlnych przypadkach uzytkownicy moga w nim przebywaé poza godzinami otwarcia Galerii, po uprzednim
uzgodnieniu tego ze Spétdzielnia.

Zabrania sie zachowan ucigzliwych dla pozostatych uzytkownikéw Galerii, zakiocajgcych porzadek, spokdj oraz dziatah
stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia, zycia i mienia. W przypadku uzasadnionych skarg uzytkownik zobowigzany jest
do natychmiastowego usuniecia ucigzliwosci na wiasny koszt.

Kazdy uzytkownik Galerii zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw BHP, przeciwpozarowych
i sanitarnych.

W Galerii obowiazuje zakaz palenia tytoniu poza wyznaczonymi miejscami oraz zakaz wprowadzania zwierzat.
Zabrania sie przebywania osob bedacych pod wptywem alkoholu lub $rodkow odurzajgcych.
Osoby naruszajgce ww. zakazy zostang wezwane do opuszczenia Galerii.

Dzieci do 13. roku zycia mogg przebywa¢ na terenie Galerii wylgcznie pod opieka rodzicéw lub opiekundw, ktdrzy
odpowiadajg za ich bezpieczenstwo.

Miodziez powyzej 13. roku zycia moze przebywaé na terenie Galerii wylgczenie za zgodg rodzicéw lub opiekunow,
ktorzy odpowiadaja za ich bezpieczenstwo.

Zabrania sie organizowania w czeséciach wspoinych Galerii, bez uprzedniej pisemnej zgody Spoétdzieini, wiecow, imprez
artystycznych, handlu obno$nego, akcji charytatywnych, dziatalnosci promocyjnej i reklamowe;.
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Osoby prowadzace dziatalnosé w lokalach uzytkowych powinny dbaé¢ o nalezyty wyglad lokalu oraz pomieszczen
wspolnych i nie powodowad uciazliwosci dla pozostatych uzytkownikéw Galerii oraz uzytkownikow lokali mieszkalnych.

Dostawy towaréw powinny by¢ zorganizowane w taki sposob, by nie utrudnia¢ dziatalno$ci handlowej innym
uzytkownikom.

Dostawy towaréw z zewnatrz mogg odbywac sie z rampy towarowej usytuowanej wzdtuz wschodniej $ciany Galerii
z wjazdem z ul. Belgradzkiej i wyjazdem na ul. Raabego.

Samochody dostawcze nie mogg przekraczaé 3,5 tony dopuszczalnej masy catkowitej i nie mogg parkowaé na rampie
towarowej, a czas roztadunku i zatadunku powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

Dla uzytkownikdéw Galerii dozwolone jest parkowanie w garazu podziemnym na poziomie -1 catg dobe, po wykupieniu
biletu parkingowego lub opfaceniu abonamentu. PowyZsze nie dotyczy oséb posiadajgcych tytut prawny do miejsca
postojowego na poziomie -1.

Do garazu podziemnego nie moga wjezdzaé pojazdy o wysokosci powyzej 2 metréw oraz dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5 tony dopuszczainej masy catkowitej.

W razie stwierdzenia nieprawidiowosci Spoidzielnia zawiadomi odpowiednie organy w celu podjecia dziatan
zmierzajacych do usuniecia nieprawidtowosci na koszt Uzytkownika.

Pisemnej zgody Spotdzielni wymaga usytuowanie i sposéb umocowania wszelkich napisow, reklam, zardwno wewnatrz,
jak i na zewnatrz Galerii. Oplata za korzystanie z reklam zewnetrznych zostanie okreslona w odrebnej umowie zawartej
pomiedzy Spétdzielnig a zainteresowanym podmiotem.

§ 20.
Zasady wynajmu pomieszczen pozsypowych, piwnicznych i gospodarczych

Spotdzielnia uprawniona jest do wynajmowania pomieszczen pozsypowych, piwnicznych i gospodarczych na
okreslonych warunkach:

a) za pomieszczenia piwniczne i gospodarcze uwaza sie kazde pomieszczenie inne niz lokal mieszkalny i lokal
uzytkowy,

b) decyzje w sprawie najmu pomieszczen gospodarczych podejmuje Zarzad Spoétdzielni, rozpatrujgc podania ztozone
w konkursie ofert przez zainteresowane osoby fizyczne i prawne,

c) osoba przystepujgca do konkursu nie moze zalegac z jakimikolwiek optatami naleznymi na rzecz Spodtdzielni oraz
posiadac¢ w uzytkowaniu podobnego pomieszczenia,

d) w przypadku wplyniecia dwoéch lub wiecej ofert czionkéw Spoétdzielni dotyczacych najmu tego samego
pomieszczenia Zarzad wynajmuje ww. pomieszczenie temu czionkowi Spotdzielni, ktdry zaoferuje najwyzszg
stawke najmu i ktéry w chwili ztozenia podania nie jest najemcg innego pomieszczenia gospodarczego w zasobach
SM ,Przy Metrze”,

e) pomieszczenia, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, bedg wynajmowane na zasadach
okreslonych w odrebnych aktach obowigzujacych w Spétdzielni,

f)  wynajmowane pomieszczenie nie moze by¢ przedmiotem podnajmu,

g) wynajmowane pomieszczenie nie stanowi czeéci skiadowej lokalu mieszkalnego i nie moze by¢ zbyte wraz
z lokalem mieszkalnym w drodze umowy cywilnej,

h) z najemcg pomieszczenia zawierana jest umowa przewidujgca jednomiesieczny okres wypowiedzenia,

i) najemca wnosi optate za pomieszczenie zgodnie z zawartag umowg wraz z optatami za lokal mieszkalny, jezeli
posiada tytut prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni,

j) nie dopuszcza sie cesji umoéw najmu pomieszczen,

k) stawka najmu za pomieszczenie bedzie waloryzowana raz w roku z dniem pierwszego marca o wskaznik wzrostu
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cen towarow i ustug konsumpcyjnych; mozliwe jest odstepstwo od niniejszego zapisu za zgodg 2/3 skfadu Rady
Nadzorczej.

§21.
Postanowienia koncowe

1. W stosunku do uzytkownikow lokali, ktérzy w sposéb razacy lub uporczywy nie przestrzegajg postanowiern Regulaminu,

Zarzad Spétdzielni moze:

a) w stosunku do oséb, ktére majg zawartg ze Spdidzielnig umowe najmu — rozwigzac umowe najmu bez zachowania
termindw wypowiedzenia,

b) w stosunku do oséb, ktérym przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu —~ zadac w trybie procesu
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) w stosunku do oséb, ktérym przystuguje spdidzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu lub oséb ktore posiadajg prawo
odrebnej wiasnoéci lokalu — Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

Osobom, o ktérych mowa w pkt a)-c), nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Mieszkarncy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie Spotdzielni z ich
winy, a w razie naprawienia takiej szkody na zlecenie Spétdzielni do pokrycia na pierwsze pisemne wezwanie kosztow
usuniecia szkody.

3. W szczegolnie uzasadnionych wypadkach Zarzad moze wyjgtkowo odstapi¢ od zasad okreslonych w niniejszym
Regulaminie. Decyzja Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Sekretarz Przewodniczgca
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ZASADY KORZYSTANIA Z CZESCI WSPOLNY CH GALERII URSYNOW

GENERALIA:

.~ Wejscie na téren»Galerii Ursynéw oznacza akceptacie niniejszych Zasad.

Kazdy kto przebywa na’ terenie Galeru Ursyn()w ma. obownqzek wykonywania- polecen Zarzqdcy oraz Ochrony, pod rygorem wuznania, iz narusza mir
domowy Galerii Ursynéw..

Osoby naruszajace mmej sze Zasady zostang wezwane do ‘opuszczenia obiektu przez Ochrone lub Zarzqdcq

Zarzadca powinien by¢ informowany o wszelkich dostrzezonych zagroZenlach bezpieczenstwa dla zdrowia 0s6b i mienia. -

‘W razie zagrozeénia nalezy: stosowaé sie do-obowiazujacych procedur bczpleczenstwa oraz polecenl 0s6b prowa,dzacych akcje. (Policja, Straz Pozarna,

Stuzby Medyczne).

‘Dzieci do 13 roku zycia, moga. pxzebywac na “terenie Galcm Ursynow wy}qczme pod oplekq rodzicéw lub oplekunow, ktorzy odpowiadajg za ich

bezpieczenstwo.

Miodziez powyzej 13 roku zycxa moze przebywaé na terenie’ Galerii Ursynow wy%qczeme za-Zgody: rodzwow lub opickunéw, ktorzy odpowiadaja za ich
bezpieczenstwo. . .

ZABRANIA SIE NA TERENIE GALERII URSYNOW:

1.

2.

Lamama prawa oraz zachowan (dzialan i zamechan) stwarzajqcych zagroZeme dla zdrowia i rmema mnych 0s6b.

Przebywama 0sdb: L
1) ‘bedacych pod wplywem alkoholu Jub Srodkow odmzajqcych : :
b) zakldcajgcych spokdj i poquek oraz zagrazajacych bezpleczenstwu mnych osob i ich mieniu.

Orgamzowama, bez uprzednie;j | plsemnej, zgody Zarzqdcy
2) wiecow, irprez anystycznych handlu obnosnego, akcji charytatywnych,
b) dziatalnosci promocyjnej 1 reklamowej

Wnoszema broni, materialéw wybuchowych substanc_u chemlcznych lub 1nnych materialow i na12¢d21 mebezplecznych

Fotografowanie Iub ﬁlmowame Galeru Ursynow 'z zewngtrz i wewnatrz, w celach- komercy_]nych -promocyjnych,. wymaga -uzyskania- uprzedniego
pisemnego zezwolenia Zarzadcy. Wszelkie sesje zdjchwe lub wywiady telewmyjne i radxowe paterenie Galerii- Ursynow- wymagaja uzyskania
uprzedniego plsemnego zezwolema Zatzz;dcy .

Odtwarzania muzyk: z Jaklchkolwwk urz,a,dzen np telefon, tablet g{osmk bluetooth laptop itd., bez wykoxzystama sluchawek w istotny sposdb
ograniczajgcy rozchodzeme su; dzw1¢ku na- zewnqtrz

7. Uzywania znaku handlowego 1/lub Mzerunku graﬁcznego Galem Ursynéw, bez uprzedmego pisemnego upowamienia/zgody Zarzadcy.

8. Poruszama/przemleszczama sn; w sposob nlebezpleczny, jazdy na rolkach wrotkach deskorolkach, hula_]nodze, rowerze i innych urzadzeniach
‘mechanicznych, wpraw1anych wruch sitg grathacjl miesni ludzluch :

9. Wprowadzanla nateren Galern Ursynow psow i/lub mnych z\merzz;t z wythklem pséw przewodmkéw oraz, psow asystuj qcych

10. %alema tytoniu oraz uzytkowama paplerosow elektromcznych _]ak i spozywama aIkoholu oraz §rodkow odulzajqcych na zewnatrz i wewnatrz Galerii

rSynow. . S . .

11. szebywama na tereme Galcm Ursynow poza lokalann poza godzmam1 ot&méla, bei poswdan;a plsemnej uprzedme_] zgody Zarzadcey.

12. Pozostaw1ama bez oplekl dz1ec1, bagazy przedmlotow i rzeczy osoblstych ' ‘ .

3. Zaklejama, zas}amama oraz. zrywama wszelkich oznakowam ewakuacyjnych i mnych

14. Dewastowania/niszczenia wypqsaiema Galerii _Ursynpw oraz .]'okall zna_]dujgcych sn; na Jej terenie:

Numer telefonu do stuzb: . O ' »

- Zabezpieczénie przec1wpozarowe tel. .

- ochrona obiektu tel.







