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g 1.

1. Regulamin zgodnie z § 84. ust. 1 pkt 2 Statutu dotyczy przetargow na najem i dzierzawe, ktorych
przedmiot wskazany jest w § 39. ust. 1 Statutu, na okres powyzej jednego roku.
2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

Statucie — rozumie sie przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze”,
Spétdzielni — rozumie sig przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Przy Metrze”,

Zarzadzie — rozumie sie przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze”,

Najemcy — rozumie sie przez to osoby fizyczne lub prawne majace zawarta umowe najmu
ze Spotdzielnia,

Dzierzawcy — rozumie sie przez to osoby fizyczne i prawne majace zawartg umowe
dzierzawy ze Spotdzielnia,

Wynajmujgcym, Wydzierzawiajagcym — rozumie sig przez to Spétdzielnie Mieszkaniowa
,Przy Metrze”,

stawce wywotawczej — rozumie sig przez to wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej przez Zarzad na potrzeby przetargu; Zarzad
podejmuje decyzje, czy wysokos¢ miesigcznej stawki czynszu zostanie ustalona na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego,
najwyiszej stawce — rozumie sig przez to wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustalong w drodze przetargu,

uczestnik przetargu — rozumie sig przez to osobe, ktora zostata dopuszczona do przetargu,
wygrywajacym przetarg —rozumie sig przez to osobe, ktdra zaoferowata najwyzsza stawke
czynszu w toku przetargu,

postapieniu — rozumie sig kwotg, o jaka zmienia sie powyzej ceny wywotawczej stawka
czynszu podczas przetargu,

optatach dodatkowych — rozumie sig przez to optaty za dostawe do lokalu mediow, odbior
odpadow komunalnych, a takze wszelkie inne optaty zwigzane wytaczenie z uzytkowaniem
lokalu, ktorymi zostata obcigzona Spoétdzielnia,

umowie — rozumie sie przez to umowe najmu, umowe dzierzawy zawartg w formie
pisemnej lub w formie elektronicznej lub w formie aktu notarialnego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja odpowiednie zastosowanie inne
akty normatywne Spotdzielni.

4. Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu zawiera wytyczne dotyczace treéci umowy, wskazujace
na postanowienia, ktére powinny znalez¢é sie w jej tresci.

5. Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu zawiera przyktadowe wzorce umow:

1)
2)
3)
4)

Zatacznik nr 2a - umowa najmu lokalu mieszkalnego,

Zatacznik nr 2b - umowa najmu lokalu uzytkowego,

Zatacznik nr 2c - umowa najmu pomieszczenia gospodarczego,
Zatacznik nr 2d - umowa najmu miejsca pod reklame.
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6. Zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu zawiera wykaz minimalnych stawek najmu
pomieszczen gospodarczych, miejsc pod reklame, powierzchni wspoélnych w Galerii Ursynow
i dzierzawy terenu.

7. Umowa najmu lub dzierzawy moze mie¢ odmienng tresc¢ od przyktadowego wzorca umowy,
badz nie zawiera¢ wszystkich postanowien wskazanych z Zataczniku nr 1, jezeli wymaga tego
interes Spotdzielni, przepisy prawa lub umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego.

§ 2.
1. Zarzad upowazniony jest do zawierania umow ze strony Spotdzielni.

O czasie trwania umowy decyduje Zarzad.
3. Umowa zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie umowy na czas dtuzszy

niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

£

§3.

1. Najemca, Dzierzawca zobowiazany jest do wpfaty kaucji na rzecz Spotdzielni w wysokosci
ustalonej przez Zarzad.

2. Kaucja nie moze bycC nizsza niz jednokrotnos¢ miesiecznego czynszu brutto obowigzujgcego
w dniu zawarcia umowy.

3. Zwrot kaucji nastapi po rozliczeniu optat dodatkowych, zgodnie z obowigzujacymi regulaminami
i zastrzezeniem przepisow bezwzglednie obowigzujacych.

4. Kaucja jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen Spétdzielni z tytutu szkéd oraz
zabezpieczeniem wszelkich innych roszczen Spétdzielni w zwigzku z zawartg umowg. Najemca,
dzierzawca upowaznia nieodwotalnie i bezwarunkowo Spétdzielnie do zaspokojenia sie z kaugji
w kazdym przypadku powstania obowigzku zaptaty jakichkolwiek naleznosci na rzecz Spotdzielni
zwigzanych z Umowa (potracanie kaucji).

§ 4.
Administratorem danych osobowych przetwarzanych w ramach sktadanych ofert jest Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie (02-797) przy al. Komisji Edukacji Narodowej
36, lok. U-128. Informacje na temat przetwarzania danych osobowych znajduj3 sie pod adresem
https://smprzymetrze.pl/dokumenty/rodo/klauzule oraz w siedzibie Spétdzielni.

I. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§5.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, ktore stanowia jej mienie inie sa obcigzone
prawami osob trzecich.

§ 6.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom fizycznym i prawnym niebedgcym
cztonkami Spotdzielni, przy czym wynajecie lokalu mieszkalnego osobie prawnej nastgpi¢ moie
jedynie na cele mieszkalne.

2. W wynajetym lokalu nie moze byc:

1) zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza,
2) prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza,
3) zarejestrowana siedziba oséb prawnych.

§7.
1. Pierwszeristwo zawarcia umowy najmu uzyska osoba, ktéra zaproponuje najwyzszg stawke
czynszu za najem lokalu.



2. W przypadku rownosci ofert pierwszenstwo zawarcia umowy najmu majg cztonkowie
Spotdzielni, zas w drugiej kolejnosci osoby spoza grona cztonkéw Spétdzielni w kolejnosci
wptywu ofert.

§ 8.
Po wytonieniu Najemcy w drodze przetargu strony zawrg umowe najmu w terminie nie dtuzszym niz
15 dni roboczych, chyba ze umowa wymaga zachowania formy aktu notarialnego — wowczas
w terminie nie dtuzszym niz 30 dni kalendarzowych.

§9.

1. O czasie trwania umowy najmu decyduje Zarzad.
2. Umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie umowy na czas
dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 10.
Najemca zobowiazany jest do wptaty kaucji na rzecz Spotdzielni w wysokosci ustalonej przez Zarzad,
na zasadach wskazanych w § 3. Regulaminu.

§11.
1. Wysokos¢ czynszu najmu ustalana jest w drodze przetargu.
2. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz optaty dodatkowe, co miesiac z géry do 15 dnia
kazdego miesigca, dokonujac wptaty na wskazany przez Spoétdzielnie rachunek bankowy.
3. 0Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdinienie.
4. Zmiana wysokosci czynszu najmu moze by¢ dokonywana w drodze:
1) aneksu zawartego w formie, w jakiej zostata zawarta umowa pod rygorem niewaznosci,
2) klauzuli waloryzacyjnej,
3) wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu.
5. Zmiana wysokosci optat dodatkowych nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu do
umowy.

§12.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu
oznaczonego w umowie, z zastrzezeniem art. 691. § 3. k.c.

§13.
1. Zarzad podejmuje decyzje o przeprowadzeniu przetargu na najem lokalu mieszkalnego.
2. Zarzad okreéla termin sktadania ofert oraz wywotawcza stawke czynszu najmu, czas trwania
najmu oraz moze okresli¢ minimalna stawke postapienia.

§ 14.
Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad trzyosobowa Komisja przetargowa (zwana dalej
Komisja), w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy, cztonek i sekretarz.

§ 15.

1. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sig €O najmniej dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem
sktadania ofert:
1) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
2) na stronie internetowej Spotdzielni,

3) na co najmniej dwdch portalach internetowych,

4) w gablotach informacyjnych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych Spétdzielni,

)

5) w prasie lokalnej.
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Zarzagd moze podjac decyzje o zaniechaniu zamieszczania ogloszenia o przetargu w sposob
wskazany w § 15. ust. 1 pkt 4i 5.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac nastepujgce informacje:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis lokalu i jego potozenie,

3) wywotawczg stawke czynszu najmu, nieobejmujaca optat niezaleznych od Spoétdzielni,
4) stawke postgpienia,

5) termin i miejsce sktadania ofert oraz termin rozpatrzenia oferty i wyboru oferenta,

6) termin, w ktorym mozna dokonac ogledzin lokalu,

7) klauzule o mozliwosci uniewaznienia przetargu przez Zarzad bez podania przyczyn,

8) czas, miejsce i sposOb zapoznania sie z niniejszym Regulaminem.

§ 16.
Przetarg odbywa sie w formie pisemne;.
W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
W przetargu nie mogg uczestniczyc¢ cztonkowie Komisji.

§17.

Przed przystapieniem do przetargu uczestnik przetargu sktada pisemne oswiadczenie o zapoznaniu
sie z warunkami przetargu.

§ 18.
Do przetargu zostang dopuszczone osoby, ktore:
1) ztoza pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i ztozg oswiadczenie
o gotowosci zawarcia umowy na warunkach oferty i niniejszego Regulaminu,
2) ztozg oferty w przetargu w zamknietych kopertach w Biurze Obstugi Mieszkancow Spdétdzielni
w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu,
3) w ofercie podadza:
a) dane umozliwiajace identyfikacje oferenta (tj.: imie, nazwisko, nazwe firmy, NIP, NR KRS,
adres do korespondencji, posiadany adres e-mail, nr telefonu),
b) oferowang stawke czynszu najmu,
c) okresdlg termin zwigzania ofertg, nie krotszy niz 30 dni od daty ogtoszenia wynikéw
przetargu.
O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga Komisja, przy czym wszystkie warunki opisane w ust. 1
powinny by¢ spetnione tacznie.

§ 19.

Biuro Obstugi Mieszkarica Spotdzielni rejestruje oferty w kolejnosci ich wptywu i przekazuje Komisji
po uptywie terminu do skfadania ofert.

§ 20.

Komisja:

1) czuwa nad prawidfowoscig przebiegu postepowania przetargowego oraz sprawdza liczbe
otrzymanych kopert,

2) zwraca adresatom koperty otrzymane po terminie, bez ich otwierania,

3) otwiera koperty z ofertami (z wytagczeniem kopert, o ktorych mowa w pkt. 2) i okresla, ktére
z ofert spetniajg formalne warunki postepowania przetargowego lub konkursu ofert,

4) rozpatruje wazine oferty i wybiera na posiedzeniu w siedzibie Spoétdzielni oferenta
wygrywajacego przetarg, ktory przedstawit najkorzystniejszg oferte.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe 0sob w nim uczestniczacych.

Przetarg powtarza sie jesli:

- §“?’]
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1) osoba wygrywajaca przetarg uchyla sie od zawarcia umowy,
2) zostat uniewazniony przez Zarzad.

§21.
Z przeprowadzonego przetargu sekretarz Komisji sporzadza protokot zawierajacy nastgpujace
informacje:
1)  wskazanie imiennego skfadu Komisji,
2) oznaczenie terminu i miejsca sktadania ofert,
3) stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia postepowania przetargowego,
4)  liczbe zgtoszonych ofert,
5)  wskazanie zwrdconych ofert bez otwierania jako zgtoszonych po terminie,
6) wskazanie ofert odrzuconych wraz z uzasadnieniem,
7)  okredlenie stawki wywotawczej i minimalnej stawki postgpienia,
3) dane o uczestnikach przetargu,
9)  wynik przetargu,
10) okreslenie najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu najmu,
11) imie i nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajacego przetarg.
Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.
Wynik przetargu zatwierdza Zarzad.
Wyniki zatwierdzonego przetargu ogtaszane sg na tablicy ogtoszen w Biurze Obstugi Mieszkarica
w Spétdzielni w terminie do 7 dni od daty posiedzenia Komisji. Osobe, ktora wygrata przetarg,
zawiadamia sie listownie, mailowo lub telefonicznie.

§ 22.

Z osoba wytoniona w przetargu, po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad, Spétdzielnia

zawiera umowe najmu lokalu.

Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do:

1) zawarcia umowy najmu w terminie okreslonym w § 8., liczonym od daty ogtoszenia wyniku
przetargu,

2) przedstawienia aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji, w terminie okreslonym
w umowie, co do zaptaty Czynszu najmu i optat dodatkowych oraz wydania lokalu po ustaniu
stosunku najmu,

3) odebrania lokalu i spisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu, ktory jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu,

4) wptacenia ustalonej przez Zarzad kaucji.

Nieprzystapienie do umowy w terminie traktowane jest jako rezygnacja z zawarcia umowy.

W przypadku rezygnacji przez wygrywajgcego przetarg z zawarcia umowy Komisja zwrdci sie do

oferenta, ktory ztoiyt kolejng najkorzystniejszg oferte o zawarcie umowy najmu, o ile nie uptynat

termin zwigzania oferta.

§23.

Jezeli przetarg zostanie uniewazniony, zakoriczy sie wynikiem negatywnym (nie zostanie zlozona
7adna oferta) lub wygrywajacy przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu i nie dojdzie do
zawarcia umowy z osoba wytoniong zgodnie z § 22. ust. 4 Regulaminu, Zarzad ogfasza kolejny

przetarg.
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Il. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§ 24.
Za lokal uzytkowy uwaza sie kazde pomieszczenie inne niz lokal mieszkalny, ktdre jest
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (np. produkcyjnej, handlowej,
ustugowej).
O czasie trwania umowy najmu lokalu uzytkowego decyduje Zarzad.
Umowa najmu lokalu uzytkowego zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie
umowy na czas dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Najem lokalu uzytkowego nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 9.
Informacje o przetargu zamieszcza sie:
1) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
2) na stronie internetowej Spotdzielni,
3) na co najmniej dwoch portalach internetowych,
4) w gablotach informacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Spétdzielni,
5) w prasie lokalnej.
Do przetargu zostang dopuszczone osoby, ktore:
1) ztozg pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i ztozg oswiadczenie
0 gotowosci zawarcia umowy na warunkach oferty i niniejszego Regulaminu,
2) ztoza oferty w przetargu lub w konkursie ofert w zamknietych kopertach w Biurze Obstugi
Mieszkancow Spotdzielni w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu,

3) w ofercie podadza:

a) dane umozliwiajgce identyfikacje oferenta (tj. imie, nazwisko, nazwe firmy, NIP, NR KRS,

adres do korespondencji, adres e-mail, nr telefonu),
b) oferowang stawke czynszu najmu,
c) okreslg termin zwigzania ofertg, nie krotszy niz 30 dni od daty ogloszenia wynikow
przetargu lub konkursu ofert.

Zarzagd moze podjac decyzje o zaniechaniu zamieszczania ogtoszenia o przetargu w sposob
wskazany w § 24. ust. 5 pkt 41i 5.
Najem lokalu uzytkowego bedgcego piwnica, komora zsypowa, pralnig lub suszarnig odbywa sie
na podstawie ztozonych ofert. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Tryb przetargowy nie ma zastosowania do wynajmowania pomieszczenn dla potrzeb firm
sprzatajgcych w Spotdzielni danym budynku oraz firm konserwacyjnych.

§ 25.
Przetarg przeprowadza Komisja powotana przez Zarzad.
W sktad Komisji wchodza:
1) pracownik merytoryczny Spotdzielni prowadzacy sprawy gospodarki lokalami uzytkowymi,
2) pracownik merytoryczny Spotdzielni z dziatu przetargow,
3) pracownik merytoryczny Spoétdzielni ( Administrator danego budynku).

§ 26.

Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, kierujac sie nw. kryteriami:

1) wysokoscig czynszu najmu,

2) rodzajem dziatalnosci, jakg zamierza prowadzi¢ oferent w danym lokalu (majac na uwadze
dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkancow Spoétdzielni),

3) skalg uciazliwosci dla okolicznych mieszkaricow dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona
w lokalu,

4) zakresem koniecznej adaptacji lokalu zwigzanej z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.
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Komisja moze zazadac od oferentéw przedstawienia na piSmie, w ciggu jednego tygodnia od
daty ztozenia oferty, dodatkowych informacji, w tym takze informacji dotyczacych kondycji
finansowej oferenta.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja sporzadza protokot, w ktdrym uzasadnia wybdr najemcy
lokalu.

§27.
Komisja nie rozpatruje ofert osob, ktore:
1) w okresie 3 lat poprzedzajacych date ztozenia oferty nie wywiazaty sie z podjetych wobec
Spotdzielni zobowigzan wynikajacych z zawartych odrebnych umow,
2) zalegaja z optatami z tytutu eksploatacji i uzywania lokalu,
3) majg wszczete postepowanie upadtosciowe.
Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni nie moga brac udziatu w przetargu.
Przy wyborze oferenta stosowane sa preferencje dla cztonkéw Spotdzielni —w przypadku dwoch
podobnie korzystnych ofert najemca zostaje cztonek Spaotdzielni.

§ 28.

. Zarzad moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn.

W przypadku uniewaznienia przetargu Zarzad przeprowadza kolejny przetarg .

§ 29.

Z osoba wyloniong w przetargu, po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad, zawiera sig

umowe najmu lokalu.

Najemca zobowiazany jest do wptaty kaucji na rzecz Spotdzielni w wysokosci ustalonej przez

Zarzad, na zasadach wskazanych w § 3. Regulaminu.

Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do:

1) zawarcia umowy najmu w terminie okreslonym w § 5. liczonym od daty ogtoszenia wyniku
przetargu,

2) przedstawienia aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji z art. 777. § 1. pkt 4 i 5 kodeksu
postepowania cywilnego, w terminie okreslonym w umowie, co do zaptaty Czynszu najmu
i optat dodatkowych oraz wydania lokalu po ustaniu stosunku najmu,

3) odebrania lokalu i spisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu, ktdry jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu,

4) wplacenia ustalonej przez Zarzad kaucji.

Nieprzystapienie do umowy w terminie traktowane jest jako rezygnacja z zawarcia umowy.

W przypadku rezygnaciji przez wygrywajacego przetarg z zawarcia umowy Komisja zwrdci sig do

oferenta, ktory ztozyt kolejng najkorzystniejsza ofertg, o zawarcie umowy najmu, o ile nie

uptynat termin zwiazania oferta.

1. NAJEM POMIESZCZEN POZSYPOWYCH | GOSPODARCZYCH

§ 30.
Za pomieszczenia gospodarcze uwaza sig kazde pomieszczenie inne niz lokal mieszkalny i lokal
uzytkowy.
Umowa zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie umowy na czas dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Najem na okres powyzej 1 roku wymaga przeprowadzenia przetargu, chyba ze dotyczy najmu
pomieszczen w budynku na potrzeby cztonkdw Spotdzielni.
O czasie trwania umowy najmu decyduje Zarzad.
Zarzad podejmuje decyzje o najmie osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu w danym
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budynku :
1) pomieszczen pozsypowych na zasadach opisanych w dziale Il. niniejszego Regulaminu,
2)  pomieszczen gospodarczych na podstawie ztozonych ofert.

§ 31.
1. Spotdzielnia uprawniona jest do wynajmowania pomieszczen pozsypowych i gospodarczych na
okreslonych warunkach:

1) osoba sktadajgca oferte nie moze zalegac z jakimikolwiek optatami naleznymi na rzecz
Spotdzielni,

2) w przypadku wptyniecia dwdch lub wiecej ofert dotyczacych najmu tego samego
pomieszczenia, Zarzad wynajmie ww. pomieszczenie tej osobie, ktéra zaoferuje najwyisza
stawke najmu i ktora w chwili ztozenia podania nie jest najemca innego pomieszczenia
w zasobach Spotdzielni,

3} pomieszczenia, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, bedg wynajmowane
na zasadach okreslonych w rozdziale |l. niniejszego Regulaminu,

4) wynajmowane pomieszczenie nie moze byc¢ przedmiotem podnajmu,

5) wynajmowane pomieszczenie nie stanowi czesci sktadowej lokalu mieszkalnego i nie moze
byc¢ zbyte wraz z lokalem mieszkalnym w drodze umowy cywilnej,

6) z najemca pomieszczenia zawierana jest umowa najmu przewidujgca jednomiesieczny
okres wypowiedzenia,

7) najemca wnosi optate za pomieszczenie zgodnie z zawartg umowa,

8) nie dopuszcza sie cesji umow najmu pomieszczen,

9) czynsz najmu pomieszczenia bedzie waloryzowany raz w roku, z dniem pierwszego marca,
o wskaznik wzrostu cen towarow i usfug konsumpcyjnych.

2. Najemca zobowigzany jest do wpfaty kaucji na rzecz Spdtdzielni w wysokosci ustalonej przez
Zarzad, na zasadach okreslonych w & 3. Regulaminu. W przypadku najmu pomieszczen w
budynku na potrzeby cztonkéw Spodtdzielni pobieranie kaucji zalezy od decyzji Zarzadu.

IV. NAJEM POWIERZCHNI REKLAMOWYCH | INFORMACYINYCH

§32.

1. Umieszczanie informacji i reklam w zasobach Spétdzielni jest odptatne.

2. Informacjeireklamy mogg byc¢ zamieszczane na murach, konstrukcjach wewnatrz i na zewnatrz
budynkdéw, elewacjach, pawilonach handlowych, w windach, na dachach budynkow
mieszkalnych i terenach, w zasobach Spétdzielni.

1) sktadany przez osobe zainteresowang zamieszczeniem reklamy wniosek musi uwzgledniac
warunki techniczne umieszczanej reklamy,

2) przed wydaniem decyzji Spofdzielnia ma prawo przeprowadzi¢ postepowanie majgce na
celu szczegotowe uzgodnienie warunkéw technicznych instalowanej reklamy oraz zadac
okazania wszelkich zgod (prawa autorskie, umowy na energie elektryczng, itp.),

3) lokale ustugowe w zasobach Spoétdzielni mogg wystepowac o montaz reklam wytacznie
w swietle rozgraniczajacym poszczegodlne lokale (ustugowe, mieszkalne — linia zabudowy)

3. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” okresla czynsz (stawki optfat) za najem
powierzchni reklamowych w zasobach Spétdzielni na podstawie informacji zawartych we
wniosku osoby zainteresowanej zamieszczeniem reklamy.

4. Za nosniki reklamowe uwaza sie wszelkie tablice reklamowe, kasetony, semafory, totemy, roll-
upy, potykacze, naklejki posadzkowe itp.

5. Optatom, o ktorych mowa powyzej, nie podlegaja:

1) informacje zawierajgce oznaczenie siedziby podmiotu gospodarczego i miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nazwe lub imie i nazwisko podmiotu
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gospodarczego oraz zwiezte okreslenie dziatalnosci gospodarczej, ktore sg umieszczone
na zewnatrz obiektu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na ptaskiej,
wykonanej najwyzej w trzech kolorach tablicy, zajmujacej powierzchnig nie wigkszg niz
0,2 m2. Warunek odnoszacy sie do koloréw nie dotyczy znaku firmowego umieszczonego
na tablicy,

2) reklamy wywieszone w witrynie zajmowanego lokalu.

3) informacje o akcjach charytatywnych i prozdrowotnych.

6. Po zakonczeniu umowy najmu miejsca pod reklame, miejsce po zdemontowanej reklamie,
wskazane w ust 2, powinno zosta¢ przywrdcone przez najemce do stanu pierwotnego.

§ 33.
1. Na wywieszenie informacji lub reklamy, w tym réwniez informacii, o ktorej mowa w § 32. ust.
4, wymagana jest pisemna zgoda Zarzadu.
2. Osoba zainteresowana umieszczeniem informacji lub reklamy skfada wniosek o wyrazenie
zgody, w ktorym podaje:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy,
2) adres do korespondencji, posiadany adres e-mail, telefon,
3) tres¢ informacji lub reklamy,
4) wymiary, sposob zamocowania, rodzaj konstrukcji podtrzymujacej reklame,
5) miejsce usytuowania informacji,
6) szkic lub wizualizacjg przedstawiajgce reklame w miejscu jej planowanego umieszczenia,
7) projekt budowlany, jezeli przepisy prawa wymagaja jego sporzadzenia.

3. Zarzad Spétdzielni moze zazadac przedstawienia dodatkowych informacji.

4. Zarzad Spétdzielni powinien przekazac zainteresowanym pisemng decyzje w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od daty ztoienia prawidtowo sporzadzonego wniosku, z zastrzezeniem
postanowien § 30. ust. 3.

5. Pozytywna decyzja powinna zawierac:

1) warunki techniczne, jakie wnioskodawca powinien spetnic,
2) stawke opfat,
3) projekt umowy.

§ 34.
1. Ksztalt, kolor i sposéb wykonania reklam oraz tablic informacyjnych powinien harmonizowac
z otoczeniem.
2. Informacje i reklamy nie mogg oszpecac obiektow oraz nie moga stwarza¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia.
3. Umieszczenie reklam, w szczegdlnosci swietlnych, nie moze by¢ uciazliwe dla otoczenia.

§ 35.

1. W wypadku ujawnienia informacji lub reklamy umieszczonej bez wymaganej zgody, Spotdzielnia
uprawniona jest do podjecia wszelkich przewidzianych przepisami prawa dziatan zmierzajacych
do zabezpieczenia jej interesow.

2. Spotdzielnia ma prawo dochodzi¢ od oséb zamieszczajacych informacje lub reklamy bez
wymagane]j zgody wynagrodzenia za bezumowne umieszczenie reklamy lub informacji badz
odszkodowania na zasadach ogélnych .

3. Skorzystanie przez Spotdzielnig z uprawnien okreslonych w ust. 2 nie zwalnia osoby z obowigzku
uzyskania zgody na ewentualne dalsze zajmowanie powierzchni.
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V. DZIERZAWA TERENU

§ 36.
Decyzje o wydzierzawieniu terenu podejmuje Zarzad.
Wydzierzawienie terenu Spoétdzielni na okres powyzej 1 roku wymaga przeprowadzenia
przetargu na zasadach okreslonych w dziele Il, chyba ze chodzi o dzierzawe dla potrzeb handlu
obwoinego, obnosnego i epizodycznego.
O czasie trwania umowy dzierzawy decyduje Zarzad.
Umowa zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie umowy na czas dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Dzierzawca zobowigzany jest do wptaty kaucji na rzecz Spotdzielni w wysokosci ustalonej przez
Zarzad, na zasadach wskazanych w § 3. Regulaminu. W przypadku dzierzawy dla potrzeb handlu
obwoinego, obnosnego i epizodycznego Zarzad moze podjac decyzje o niepobieraniu kaucji.

VI. NAJEM MIEJSC POSTOJOWYCH W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH
§ 37.

Zarzad ustala miesieczny czynsz netto za najem miejsca postojowego.
O wynajeciu miejsca postojowego decyduje kolejnosc zgtoszen.

Czynsz za miejsce postojowe powinien byc¢ tak skalkulowany, aby pokrywat koszty ponoszone

przez Spotdzielnie na utrzymanie miejsca postojowego w dniu zawarcia umowy.

. Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji na rzecz Spdtdzielni w wysokosci ustalonej przez

Zarzad, na zasadach wskazanych w § 3. Regulaminu.
. Najemca uiszcza kaucje takze z tytutu wydania karty chipowej, pilota uprawniajacego do wjazdu

do lokalu garazowego.

VIl. NAJEM POWIERZCHNI WSPOLNYCH W ,,GALERII URSYNOW”

§ 38.
Decyzje o wynajeciu powierzchni wspdlnych w ,,Galerii Ursynéw” podejmuje Zarzad.
O czasie trwania umowy decyduje Zarzad.
Umowa zawierana jest na czas oznaczony, z zastrzezeniem, ze zawarcie umowy na czas dfuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji na rzecz Spétdzielni w wysokosci ustalonej przez
Zarzad, na zasadach wskazanych w § 3. Regulaminu.

§ 39.

Zarzad ustala stawki najmu powierzchni wspdlnych.

{
\
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Zatgcznik nr 1

Wytyczne dotyczace tresci Umow: :

1) Jedno - trzymiesieczny termin wypowiedzenia umowy i przy umowach na czas oznaczony
wskazanie w umowie przyczyn wypowiedzenia umowy,

2) odszkodowaniu w wysokosci 300% stawki czynszu za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu lub dzierzawy,

3) zapis o waloryzacji czynszu raz w roku, z dniem 1 marca, stawki najmu o wskaznik wzrostu cen
towaroéw i ustug konsumpcyjnych,

4) przy umowach najmu lokali mieszkalnych — mozliwos¢ wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu
i jego podwyiszenie zgodnie z przepisami bezwzglednie obowigzujgcymi, w szczegdlnosci
z zapisami ustawy o ochronie praw lokatordow i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.z 2023 r., poz. 725, z p6in. zm.).-

5) obowigzek wskazania konkretnego terminu wptacenia kaucji (pozgdany termin przed terminem
zawarcia umowy),

6) obowigzek wptacenia kaucji na rachunek bankowy Spoétdzielni,

7) w sytuacji ustalenia stawki czynszu na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego,
przerzucenie kosztu wyceny na Najemce/Dzierzawce,

8) obowigzek sprzatania terenu i przywrocenia do stanu pierwotnego,

9) poddanie sie egzekucji z aktu notarialnego sporzadzonego w trybie art. 777. § 1. pkt 5 6 kpc,
co do obowigzku zaptaty czynszu i optat dodatkowych prac co do zwrotu przedmiot najmu lub
dzierzawy,

10) zakaz cesji wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy,

11) zakaz podnajmu, poddzierzawy, oddawania w bezptfatne uzywanie, uzytkowanie,

12) nakfadanie obowigzku ubezpieczenia przedmiotu najmu/dzierzawy,

13) wszelkie spory na tle umowy rozstrzyga sad powszechny rzeczowo i miejscowo witasciwy dla
siedziby Spotdzielni.

Wytyczne dotyczagce umow najmu miejsc postojowych:

1) kaucja za wydanie pilota lub karty do drzwi garazowych lub szlabanu, ktéra podlega zwrotowi
po zakonczeniu najmu i sprawdzeniu sprawnosci pilota lub karty,

2) kaucja zabezpieczajacej ptatnosci czynszu najmu, odsetki za opoinienia, roszczenia
odszkodowawcze oraz inne roszczenia Wynajmujgcego, ktére mogg powsta¢ w zwigzku
z Umowa, wptacanej przez Najemce na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego,
najpozniej w dniu podpisania Umowy,

3) miesieczny termin wypowiedzenia umowy ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
kalendarzowego,

4) wskazanie zasad uzytkowania miejsc postojowych.
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Zatgcznik nr 2a

Umowa
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu r. w Warszawie (zwana dalej ,Umow3”)
pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowq ,,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie przy al. KEN 36, lok. U-128, kod
pocztowy 02-797 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS 0000033334, NIP 951-00-26-546, BDO 000092403, reprezentowang
przez:

1. — Prezesa Zarzadu,
2 — Z-ce Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujgcym”
a
zamieszkatg w Warszawie przy ul. kod
pocztowy , Pesel y

zwang dalej ,,Najemcg”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna jako ,Strona”.

§1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr potozonego
w budynku przy ul. w Warszawie, usytuowanego na ,
0 pow. uzytkowej m? (stownie: metra kwadratowego),
sktadajgcego sie z . zwanego dalej ,Lokalem”. Szkic graficzny Lokalu

stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Wynajmujacy oddaje do uzywania, a Najemca przyjmuje opisany powyzejw ust. 1 Lokal wytgcznie
w celach mieszkaniowych na czas oznaczony do dnia r. Zmiana przeznaczenia
Lokalu przez Najemce jest niedopuszczalna.

3. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac lub oddawac
do bezptatnego uzywania Lokalu lub jego czesci osobom trzecim.

4. Do zamieszkiwania w ww. Lokalu uprawniony jest wyfacznie Najemca.

5. Wydanie Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej Umowy.

6. Najemca o$wiadcza, ze stan ogdlny, w tym techniczny Lokalu, jest mu znany i nie zgtasza w tym
zakresie zadnych zastrzezen.

§2.
1. Z tytutu najmu Lokalu Najemca zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Wynajmujacego:
1)miesiecznego czynszu, zwanego dalej ,Czynszem najmu”,
2)optat dodatkowych za media i wywoéz odpadéw komunalnych, zwanymi dalej ,optatami
dodatkowymi”.
2. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Czynsz najmu wynosi zt (stownie:
ztotych 00/100) za 1 m? (sfownie: jeden metr kwadratowy) powierzchni

uzytkowej Lokalu.
3. Na optaty dodatkowe sktadajg sig:
a) koszty centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow —
rozliczane i ptatne zgodnie z obowigzujacymi u Wynajmujacego Regulaminem rozliczania
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kosztow energii cieplnej do celow ogrzewania i podgrzania wody w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Przy Metrze” i Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia wody oraz
odprowadzania sSciekow w Spofdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”,

b) koszty wywozu odpaddéw komunalnych.

4. Czynsz najmu i optaty dodatkowe obowigzujg od dnia r.

5. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Czynszu najmu i optat dodatkowych z géry do 15 (stownie:
pietnastego) dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego przypisany do Lokalu
lub inny wskazany przez Wynajmujacego.

6. Zmiana Umowy w zakresie wysokosci Czynszu najmu lub opfat dodatkowych nie wymaga aneksu
do Umowy. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ dotychczasowa wysokosé Czynsz najmu.
O zmianie wysokosci optat Wynajmujacy jest obowigzany zawiadomi¢ Najemce na zasadach
i w terminach okreslonych w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725,
z poin.zm.).

7. W przypadku opéinienia w uiszczaniu Czynszu najmu lub opfat dodatkowych Wynajmujgcy
bedzie pobierat odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opodznienia. Strony ustalajg, ze
w zakresie sptaty zadtuzenia z tytutu optat za Lokal, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
odpowiednie zastosowanie mie¢ bedzie obowigzujagcy u Wynajmujacego ,Regulamin
postepowania windykacyjnego w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze” .

8. W okresie trwania Umowy Najemca obowigzany jest uiszcza¢ inne opfaty zwigzane
z korzystaniem z Lokalu na podstawie indywidualnie zawartych umoéw z dostawcami mediow
i ustug, ktore Najemca bedzie uiszczac¢ bezposrednio na rzecz dostawcow tych mediéw i ustug.

9. Na podstawie Umowy Wynajmujacy upowaznia Najemce do zawarcia umow, o ktérych mowa
w ust. 8 powyzej. Najemca jest zobowigzany do przedfozenia Wynajmujgcemu kserokopii
Umowy zawartej z dostawcg energii elektrycznej w terminie 30 (stfownie: trzydziestu) dni od dnia
podpisania Umowy.

§3.

1. Najemca obowigzany jest utrzymywac Lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz
przestrzega¢ zasad obowigzujacego w Spoétdzielni Regulaminu porzgdku domowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” , jak rowniez dbaé i chronic przed dewastacjg czesc¢
budynku i terenu wokot budynku, przeznaczona do wspodlnego korzystania.

2. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialnosc za szkody wyrzagdzone Wynajmujgcemu lub osobom
trzecim w zwigzku z uzytkowaniem Lokalu.

3. Wszelkie prace adaptacyjne lub remontowe w Lokalu dokonywane bedg przez najemce na wtasny
koszt po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, bez mozliwosci ubiegania sie
przez Niego o zwrot poniesionych naktadéw od Wynajmujgcego, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej.
Po zakonczeniu prac adaptacyjnych lub remontowych Najemca zobowigzuje sie przekazac
Wynajmujacemu dokumentacje powykonawczg wykonanych prac w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia ich wykonania.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze ewentualne prace remontowe oraz poniesione koszty z tego tytutu
zwigzane z naprawg i wymiang wszelkich wewnetrznych instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego Lokalu, naprawa lub wymiang stolarki okiennej lub drzwiowej, podtog posadzek
i wyktadzin podtogowych oraz tynkow obcigzac beda Najemce.

5. Niewywigzanie sie ze zobowigazan niniejszego paragrafu moze stanowic¢ podstawe do rozwigzania
Umowy przez Wynajmujacego w trybie ustawy o ochronie praw lokatoréw, o ktoérej mowa
w § 2. ust. 6 Umowy.

§4.
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest
obowigzany niezwfocznie udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu lub osobom dziatajacych na jego
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zlecenie w celu jej usuniecia, na zasadach okreslonych w ustawie, o ktérej mowa w § 2. ust. 6
Umowy.

§5.
1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony od dnia r. dodnia r.
2. Umowa moze zosta¢ rozwiazana za zgoda obu stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Nie pdiniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ Umowe, jesli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposdéb sprzeczny z Umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

2) jestw zwtoce z zaptata Czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu co najmniej za trzy pefne
okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych
i biezacych naleznosci,

3) wynajatl, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢ bez wymagane;j
pisemnej zgody Wynajmujgcego,

4) uzywa Lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu
budynku.

4. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, powinno zosta¢ dokonane na pismie pod
rygorem niewaznosci oraz okreslac przyczyne wypowiedzenia.

§ 6.

1. Najemca obowigzany jest zwroci¢ Lokal Wynajmujgcemu w terminie 14 (sfownie: czternastu) dni
od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy w stanie nie pogorszonym, uwzgledniajgcym
nastepstwa prawidtowego korzystania z Lokalu. Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie protokotfu
zdawczo-odbiorczego sporzadzonego i podpisanego w obecnosci Stron lub przedstawicieli Stron.

2. Ulepszenia poczynione w Lokalu przez Najemce przejda nieodptatnie w dniu rozwigzania lub
wygasniecia Umowy na wiasnos$¢ Wynajmujacego.

3. Strony ustalaja, ze w razie zajmowania Lokalu przez Najemce bez tytutu prawnego po rozwigzaniu
lub wygasnieciu Umowy Wynajmujacemu przystugiwac bedzie odszkodowanie w wysokosci 300
(stownie: trzystu) % miesiecznego Czynszu najmu.

4. Odszkodowanie w wysokosci wskazanej w ust. 3 powyzej bedzie naliczane comiesigcznie przez
okres zajmowania Lokalu przez Najemce bez tytutu prawnego.

§7.

1. Strony ustalajg, ze tytutem zabezpieczenia ptatnosci Czynszu najmu, optat dodatkowych,
odsetek za opoznienie oraz roszczen odszkodowawczych Wynajmujacego, ktore moga powstac
w zwigzku z realizacja Umowy, Najemca wptaci kaucje w wysokosci zt
(stownie: ) na rachunek bankowy Wynajmujacego nr

2. Wynajmujacy upowazniony jest do potracenia z kaucji kwoty odpowiadajacej wartosci roszczen,
o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, powstatych w wyniku naruszenia przez Najemce warunkow
Umowy.

3. Najemca obowigzany jest w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni od daty otrzymania wezwania od
Wynajmujacego, uzupetnic potracong zgodnie z ust. 2 powyzej kwotg kaucji.

4. Wynajmujacy zwrdci Najemcy niepotracona, zgodnie z ust. 3 powyzej, kwote kaucji w ciagu
miesigca dni od daty rozwigzania Umowy, po przekazaniu przez Najemce Lokalu
Wynajmujgcemu, zgodnie z § 6. Umowy.
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. Najemca obowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu aktu notarialnego, w ktérym podda

sie dobrowolnej egzekucji zgodnie z art. 777. § 1. pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego co

do zapfaty czynszu najmu, optat dodatkowych oraz odsetek, a takze wydania i oproznienia Lokalu
po ustaniu stosunku najmu, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty zawarcia Umowy
najmu, ktore powinno zawierac oswiadczenie, ze:

1) Najemca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego - stosownie do tresci art. 777. § 1.
pkt 4 k.p.c.— w zakresie obowigzku wydania Wynajmujacemu i oproznienia ze wszystkich
rzeczy Lokalu, przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku,
jest rozwigzanie Umowy lub jej wygasniecie wskutek uptywu czasu, na jaki zostata zawarta;

2) Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego wszelkich
naleznosci pienieznych wynikajacych z Umowy, w tym nieuiszczonego Czynszu najmu, optat
dodatkowych oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci 300%
(stownie: trzystu) miesiecznego Czynszu najmu pftatne w terminach do 15 (stownie:
pietnastego) dnia kazdego miesiagca z gory za kazdy miesigc, a takze odsetki ustawowe za
opoznienie liczone od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty powyzszych swiadczen ico do
kazdego z tych zobowigzan poddaje sie na rzecz Wynajmujacego egzekucji wprost z tego aktu
do kwoty stanowigcej siedmiokrotnos¢ Czynszu najmu, ktory w dniu ztozenia niniejszego
oswiadczenia wynosi zt (stownie: )
naleznej Wynajmujgcemu za okres od dnia powstania zalegtosci az do catkowitej sptaty,
stosownie do tresci art. 777. § 1. pkt 5 k.p.c., przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie tego obowigzku jest uptyw wskazanego w Umowie terminu zaptaty Czynszu
i opfat dodatkowych lub uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z Lokaly;

3) Wynajmujgcy bedzie mogt wystapic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie
12 (stownie: dwunastu) miesiecy od dnia wygasniecia lub rozwigzania Umowy.

. Ztozenie oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej, stanowi warunek jej skutecznego

zawarcia. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze Umowa nie zostata

zawarta.

. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 5, ponosi Najemca.

. W przypadku zmiany osoby Najemcy dokonanej na wniosek dotychczasowego Najemcy, koszty

zawarcia kolejnego aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5, obcigzajg w catosci Najemce

Lokalu.

§ 8.

. Najemca oswiadcza, Ze zapoznat sie z Regulaminami, o ktérych mowa w Umowie, i akceptuje ich
tresc.

. Administratorem danych przekazanych przez Najemce jest Wynajmujacy. Informacje dotyczace
przetwarzania tych danych mozna znalei¢ pod adresem
https://smprzymetrze.pl/dokumenty/rodo/klauzule.

. Wszystkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem
zmian wysokosci Czynszu najmu lub optat dodatkowych, o ktérych mowaw § 2. ust. 6 Umowy.
. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy, o ktorej mowa w § 2. ust. 6 Umowy, a takze odpowiednie wewnetrzne regulacje prawne,
obowigzujace Wynajmujacego, o ktorych mowa w Umowie.

. Wszelkie doreczenia dokonywane beda na adres Stron wskazane na wstepie Umowy. Kazda ze
Stron informowac bedzie druga Strone o zmianie adresu pod rygorem uznania pisma przestanego
na adres sprzed zmiany za doreczone.

. Spory wynikte w zwigzku z realizacja Umowy rozstrzygac¢ bedzie sad witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa dla Wynajmujacego,

jeden dla Najemcy.
A,
b oK
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Zatacznik nr 2b.

Umowa najmu
lokalu uzytkowego

zawarta w dniu w Warszawie (zwana dalej ,Umowag”) pomigdzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze” z siedziba w Warszawie przy al. KEN 36, lok. U-128, kod
pocztowy 02-797, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000033334, NIP 951-00-26-546, BDO 000092403, reprezentowang
przez Zarzad:

i — Prezesa Zarzadu,
2. — Z-ce Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Wynajmujgcym”
a
z siedziba w przy ul.
, kod pocztowy , NIP ;

reprezentowanag przez:

1.

zwang dalej ,Najemcg”,

zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna jako ,Strona”.

§1.
1. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przyjmuje do uzywania lokal uzytkowy o nr.
, o powierzchni uzytkowej m? (stownie: ]
usytuowany przy ul. w , zwany dalej ,Lokalem”, ktorego szkic

graficzny stanowi zatacznik nr 1 do Umowy.

2. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemcg w celu prowadzenia .

3. Zmiana przeznaczenia Lokalu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Najemca oswiadcza, iz posiada doéwiadczenie i wiedze, oraz dysponuje lub bedzie dysponowat
wszelkimi wymaganymi przepisami prawa dokumentami, w tym zezwoleniami i wpisem do
odpowiedniego rejestru, do prowadzenia w Lokalu dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej,
do okazania ktorych w oryginale lub dostarczenia w kserokopii Wynajmujacemu jest
zobowiazany na kazde zadanie Wynajmujacego.

§2.

1. Strony ustalajg, ze przekazanie Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego przy udziale Stron lub przedstawicieli Stron. Protokét stanowi¢ bedzie zatgcznik
nr 2 do Umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny, w tym takze stan techniczny Lokalu
i nie zgtasza do niego zastrzezen, a takze, iz otrzymat i zapoznat sig z regulaminami, o ktorych
mowa w Umowie.

§3.
1. W zwigzku z Umowg Najemca uiszcza¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego:
1) miesieczny Czynsz najmu, zwany dalej ,Czynszem najmu” w wysokosci zt
(stownie: ztotych 00/100) netto za 1 m? (stownie: jeden metr kwadratowy)

powierzchni uzytkowej Lokalu,
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2) optaty dodatkowe, zwane dalej , optatami dodatkowymi”, na ktore sktadaja sie:

a) koszty centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania sciekow -~
rozliczane i ptatne zgodnie z obowigzujgcymi u Wynajmujacego Regulaminem rozliczania
kosztéw energii cieplnej do celéw ogrzewania i podgrzania wody w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Przy Metrze” i Regulaminem rozliczania kosztow zuZycia wody oraz
odprowadzania Sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”,

b) optata za wywdz nieczystosci — na podstawie ztozonej przez Najemce deklaracji dla lokali
uzytkowych do obliczenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
W przypadku kazdorazowej zmiany podstawy prawnej, na mocy ktorej obliczana bedzie
opftata za wywodz nieczystosci, Najemce obowigzywac¢ beda stawki wskazane
w kazdorazowo obowigzujacych przepisach. Na uwzglednienie nowej stawki w optatach
nie jest potrzebna zgoda Najemcy.

Do Czynszu najmu i optat dodatkowych doliczany bedzie podatek VAT w obowigzujacej
wysokosci.

Strony ustalajg, ze Czynsz najmu bedzie waloryzowany raz w roku, z dniem 1 (stownie:
pierwszego) marca, o wartos¢ Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych GUS. Wynajmujacy w drodze jednostronnego pisemnego powiadomienia
Najemcy zawiadomi o wysokosci Czynszu po dokonanej waloryzacji. Za powiadomienie Strony
uznaja takze wystawienie i przestanie przez Wynajmujgcego faktury VAT Najemcy z nowym
naliczeniem Czynszu najmu.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze w stawce Czynszu najmu uwzgledniono podatek od nieruchomosci
oraz optate przeksztatceniowa.

Strony ustalajg, ze w przypadku podwyzszenia wysokosci stawki podatku od nieruchomosci lub
optaty przeksztatceniowej, w stosunku do tych obowigzujacych lub ustalonych w dniu zawarcia
Umowy, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego dodatkowej optaty
z tego tytutu, ktérej wysokosé bedzie stanowic réznice miedzy starg stawka (uwzgledniong juz
w czynszu) a nowg stawka. Wynajmujacy powiadomi Najemce o podwyzszeniu stawek podatku
od nieruchomosci oraz optaty przeksztatceniowej i powstaniu obowigzku zaptaty dodatkowej
kwoty Czynszu oraz stawki Czynszu Najmu w nowej wysokosci. Za powiadomienie Strony uznaja
wystawienie i przestanie przez Wynajmujacego faktury VAT Najemcy z kwotg dodatkowg Czynszu
i nowym naliczeniem Czynszu najmu.

Najemca zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie optaty nieprzewidziane w Umowie i niezalezne od
Wynajmujacego, zwigzane z Lokalem, powstate w zwigzku ze zmiang obowigzujgcych przepisow
prawa lub z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy. Obowigzek poniesienia optat powstaje po
wystawieniu i przestaniu przez Wynajmujacego faktury VAT Najemcy, w terminie ptatnosci
okreslonym w fakturze VAT.

Energia elektryczna w Lokalu bedzie rozliczana na podstawie umowy zawartej przez Najemce
bezposrednio z dostawcg energii elektrycznej, ktérej kserokopie Najemca przediozy
Wynajmujgcemu w terminie 60 (stownie: szes¢dziesieciu) dni od dnia przekazania Lokalu
Najemcy.

W przypadku zaistnienia okolicznosci skutkujgcych koniecznoscia zmiany danych zawartych
w ztozonej przez Najemce deklaracji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b) powyzej, Najemca
przedtozy Wynajmujagcemu nowa deklaracje uwzgledniajagca zmiane danych w terminie
7 (stownie: siedmiu) dni od dnia wystgpienia tych okolicznosci, a ustalona stawka opfaty
dodatkowej ulegnie odpowiedniej zmianie, w drodze jednostronnego powiadomienia Najemcy
przez Wynajmujgcego, od dnia wynikajgcego ze zfozonej deklaracji. Za jednostronne
powiadomienie Strony uznajg wystawienie i przestanie przez Wynajmujgcego faktury VAT
Najemcy z nowym naliczeniem optaty dodatkowej.

Deklaracja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b) powyzej zostanie ztozona przez Najemce w dniu
podpisania Umowy i stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 3 do Umowy.
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§4.
Najemca jest zobowigzany do uiszczenia Czynszu najmu na podstawie faktury VAT z gory
w terminie do 15 (stownie: pietnastego) dnia kaidego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT.
Optaty dodatkowe Najemca bedzie ponosit miesiecznie na podstawie wystawionych przez
Wynajmujacego faktur VAT w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia ich otrzymania, na
rachunek bankowy wskazany w fakturach VAT.
Strony ustalajg, ze w przypadku opodznienia w uiszczaniu Czynszu najmu lub optat dodatkowych,
Wynajmujacy bedzie pobierat ustawowe odsetki za opdznienie za kazdy dzien opoznienia.
Czynsz najmu i optaty dodatkowe bed3 naliczane od dnia protokolarnego przekazania Lokalu
Najemcy, o ktérym mowa w § 2. ust. 1 Umowy.

§5.

Najemca tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego wynikajacych i zwigzanych
z niniejsza Umowg, wplaci Kaucje w wysokosci trzymiesiecznego Czynszu najmu, o ktorym
mowa w § 3. ust. 1 pkt 1 Umowy, na rachunek bankowy Wpynajmujacego o nr

w terminie do dnia E.
Najemca upowaznia nieodwotalnie i bezwarunkowo Wynajmujacego do zaspokojenia sie
z Kaucji, w kazdym przypadku powstania obowigzku zaptaty przez Najemceg jakichkolwiek
naleznosci na rzecz Wynajmujacego zwigzanych z niniejszag Umowa (potracanie Kaucji).
Najemca zobowigzany jest, w ciagu 7 (stownie: siedmiu) dni od daty otrzymania wezwania od
Wynajmujacego, uzupetni¢ kwote Kaucji, w sytuacji, gdy jej kwota nie odpowiada wysokosci
wskazanej w § 5. ust. 1 Umowy.
Wynajmujacy zwroci Najemcy Kaucje, po potraceniu naleznych Wynajmujacego kwot zgodnie
z ust. 2 powyzej, nominalng kwote Kaucji, w ciagu 14 (stownie: czternastu) dni od daty
rozwigzania lub wygasniecia Umowy, po uprzednim przekazaniu przez Najemce Lokalu
Wynajmujgcemu, zgodnie z § 12. Umowy.
Kwota Kaucji nie podlega waloryzacji oraz oprocentowaniu.

§6.
Najemca obowigzany jest utrzymywac Lokal oraz dojécie do Lokalu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, jak rowniez dbac i chronic przed dewastacja czesci budynku, o ktorym
mowa w § 1. ust. 1 Umowy, przeznaczone do wspolnego korzystania.
Najemca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu lub osobom
trzecim, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w Lokalu, w tym z dziataniem lub zaniechaniem
os6b, za pomoca ktorych Najemca wykonuje dziatalnoé¢ w Lokalu lub ktdrym powierza
wykonywanie dziatalnosci w Lokalu.
Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziafalnosc w Lokalu w sposob niepowodujacy zaktdcen
dziatalnosci innych uzytkownikéw lokali w budynku, o ktorym mowa w § 1. ust. 1 Umowy lub
budynkach administrowanych przez Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci,
podnajmowa¢, poddzierzawiac lub oddawa¢ do bezptatnego uzywania Lokalu w catosci lub
w jakiejkolwiek czesci osobom trzecim.
Wynajmujacemu przystuguje prawo biezacego kontrolowania stanu technicznego i sanitarnego
Lokalu w obecnoéci Najemcy po uprzednim pisemnym powiadomieniu o terminie kontroli.
Wynajmujagcy ma prawo do przeprowadzania napraw i zmian budowlanych oraz
architektonicznych, ktdre sa niezbedne do utrzymania budynku, o ktorym mowaw § 1. ust. 1
Umowy lub Lokalu w nalezytym stanie — bez zgody Najemcy. Najemca zobowiazany jest na
pisemne wezwanie Wynajmujgcego udostepni¢ Lokal, po wzajemnym uzgodnieniu terminu
prac.
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7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, Wynajmujacy nie bedzie naliczat Czynszu najmu
za czas prowadzenia robodt, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, a Najemcy nie bedzie przystugiwac
z tego tytutu odszkodowanie.

8. Strony ustalaja, iz Najemca moze prowadzic¢ dziatalnos¢ w Lokalu poza godzinami ciszy nocnej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

9. Najemca zobowigzany jest do:

1)  przestrzegania Regulaminu porzgdku domowego  Spofdzielni  Mieszkaniowej
»Przy Metrze” oraz Regulaminu najmu lokali, pomieszczen pozsypowych i gospodarczych,
powierzchni reklamowych i miejsc postojowych oraz dzierzawy terenu w Spodftdzielni
Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”,

2)  przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, przepisow o ochronie srodowiska, bhp,
sanitarnych i innych regulujgcych prowadzong przez Najemce dziatalnos¢ w Lokalu,

3)  utrzymania na wtasny koszt porzadku i czystosci w Lokalu i przed Lokalem w obrebie 1
(stownie: jednego) metra od wejscia do Lokalu,

4)  biezgcego usuwania szkéd powstatych w zwigzku z uzywaniem Lokalu,

5)  poniesienia kosztow dezynsekcji lub deratyzacji Lokalu w przypadku pojawienia sie
w Lokalu insektow lub gryzoni,

6)  korzystania ze Smietnika wskazanego przez Wynajmujacego,

7)  przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno - budowlanych, instalacyjnych
i technologicznych,

8)  wyposazenia Lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice, z wyfgczeniem
znajdujacej sie w Lokalu instalacji wodociggowej przeciwpozarowej budynku z hydrantem
wewngtrznym,

9) zapewnienia konserwacji oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic w sposob
gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne dziatanie, z wytgczeniem znajdujacej sie w Lokalu
instalacji wodnej przeciwpozarowej budynku z hydrantem wewnetrznym,

10) zapewnienia osobom przebywajgcym w Lokalu bezpieczenstwa i mozliwos¢ ewakuacji,

11) zapoznania pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi,

12) ustalenia sposobow postepowania na wypadek pozaru,

13) umieszczenia w widocznym miejscu instrukcji postepowania na wypadek pozaru
z wykazem telefonow alarmowych,

14) wyposazenia lokalu w niezbedne znaki ochrony przeciwpozarowej i ewakuacji,

15) przedtozenia Wynajmujgcemu deklaracji, o ktorej mowa w § 3. ust. 1 pkt 2 lit. b) Umowy,
zgodnej ze stanem faktycznym w terminie okreslonym w Umowie.

10. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest zobowigzany niezwiocznie udostepni¢ Lokal w celu usuniecia awarii. Pod
nieobecnosc¢ Najemcy Wynajmujgcy ma prawo wejsc¢ do Lokalu z zachowaniem postanowien art.
6! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208, ze zm.).

11. Najemca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wynajmujgcemu oryginalny dokument umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody na osobie lub w mieniu wyrzadzone
osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg w Lokalu.
Najemca ztozy Wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej, najpodzniej w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia przekazania Lokalu Najemcy (zatacznik nr 4 do Umowy).
Najemca zobowigzany jest do utrzymania polisy ubezpieczeniowej przez caty okres
obowigzywania Umowy.

12. Najemca jest uprawniony w ramach Czynszu Najmu, do zamieszczenia jednego oznaczenia,
zajmujacego powierzchnie nie wiekszg niz 0,2 m? (stownie: dwie dziesigte metra kwadratowego),
zawierajgcego logo lub inne znaki towarowe Najemcy, w zwigzku z prowadzong w Lokalu
dziatalnoscia, na zewnatrz Lokalu, o ktorym mowa w § 1. ust. 1 Umowy, w miejscu wskazanym
przez Wynajmujgcego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, zgodnie
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z Regulaminem najmu lokali, pomieszczeri pozsypowych i gospodarczych, powierzchni
reklamowych i miejsc postojowych oraz dzierzawy terenu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy
Metrze”. Umieszczenie szyldow reklamowych lub innych materiatow reklamowych przez
Najemce na terenie administrowanym przez Wynajmujacego wymaga zawarcia odrgbnej umowy
z Wynajmujgcym zgodnie z ww. Regulaminem, pod rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego
na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadowego, na co Najemca
wyraza nieodwotalng zgode.

§7.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujace sig w Lokalu.
Najemca ma obowiazek wiasciwego zabezpieczenia na wiasny koszt mienia, o ktorym mowa
w ust. 1 powyzej, przed ewentualnym zniszczeniem lub kradzieza.
Najemca nie jest uprawniony bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego, do dokonywania
jakichkolwiek naktadéw na przedmiot Najmu oraz dokonywania zmian sposobie uzywania
przedmiotu Najmu. Wszelkie adaptacje Lokalu lub jego doposazenie w dodatkowe instalacje
Najemca moze wykona¢ po uprzednim pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujacym pod rygorem
niewaznosci, pod rygorem przywrdcenia stanu poprzedniego Lokalu przez Wynajmujacego na
koszt i ryzyko Najemcy.
Wszelkie koszty zwiazane z naktadami, adaptacja, doposazeniem w dodatkowe instalacje lub
remontami Lokalu, Najemca bedzie pokrywat z wiasnych $rodkéw, bez mozliwosci ubiegania sig
o zwrot poniesionych naktadéw finansowych z tego tytutu od Wynajmujacego. Po zakonczeniu
prac, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu, Najemca zobowigzuje sig
przekaza¢ Wynajmujacemu dokumentacje powykonawcza wykonanych prac, w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia ich zakonczenia.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci:

1) zwiazanej z niespetnieniem przez Lokal warunkow wymaganych przepisami prawa dla
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci w Lokalu, w tym na skutek niedostosowania Lokalu
przez Najemce do potrzeb zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig,

2) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku prowadzona przez Najemce dziatalnoscia
w Lokalu.

§8.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony od dnia r. do dnia £
Po uptywie powyzszego okresu Umowa moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres 3 (stownie:
trzech) lat, jezeli Najemca, nie pozniej niz sze$¢ miesiecy przed uptywem okresu obowigzywania
Umowy, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, ztozy oéwiadczenie o woli przedtuzenia
obowiazywania Umowy. W przypadku nieztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, Umowa wygasa z uptywem okresu najmu. W przypadku gdy prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez Najemcg w wynajetej lokalizacji, jest nierentowne przez okres
kolejnych trzech miesigcy, Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzieft miesigca.

§9.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowg, bez zachowania okresu wypowiedzenia,w przypadku:

1)

2)

niezaptacenia przez Najemce Czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci i bezskutecznego
uptywu dodatkowego, miesigcznego terminu wyznaczonego Najemcy przez Wynajmujacego do
uregulowania zalegtej ptatnosci,

razacego i uporczywego uzywania Lokalu przez Najemce w sposOb sprzeczny z Umowa
i bezskutecznego uplywu siedmiodniowego terminu wyznaczonego Najemcy przez
Wynajmujacego do usunigcia tych nieprawidtowosci,
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3) niewykonania w terminie przez Najemce zobowigzan okreslonych w § 3. ust. 7-9, § 5. ust. 1, §
6. ust.11, § 7. ust. 4, § 8. ust. 3 Umowy,

4) naruszenia postanowien Umowy, o ktorych mowa w § 1. ust. 2-4, § 5. ust. 3, § 6. ust. 1, 3-10,
12, § 7. ust. 3 Umowy.

§ 10.

1. Strony ustalaja, ze w razie zajmowania Lokalu przez Najemce, bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcemu bedzie przystugiwac od Najemcy odszkodowanie w wysokosci 300 (stownie:
trzystu) % ostatniego petnego miesiecznego Czynszu najmu brutto, naleznego na podstawie
niniejszej Umowy.

2. Odszkodowanie w wysokosci wskazanej w ust. 1 powyzej, bedzie naliczane comiesiecznie przez
caty okres zajmowania Lokalu przez Najemce bez tytutu prawnego.

§11.

1. Najemca w terminie 45 (sfownie: czterdziestu pieciu) dni od dnia protokolarnego przekazania
Lokalu, zobowigzany jest dostarczy¢ do siedziby Wynajmujacego akt notarialny poddania sie
przez Najemce egzekucji, co do obowigzku oproznienia i wydania Lokalu po rozwigzaniu lub
wygasnieciu Umowy, a takze co do obowiagzku zaptaty Czynszu najmu oraz optat dodatkowych,
o ktérych mowa w Umowie, do kwoty stanowigcej trzykrotnos¢ Czynszu najmu brutto, na
podstawie art. 777. § 1. pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.

2. Zdarzeniem uzasadniajgcym nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu bedzie
wystanie wezwania do Najemcy w przedmiocie zwrotu przedmiotu Najmu i/lub zaptaty
naleznosci z Umowy Najmu, wystane na adres Najemcy wskazany przez niego zgodnie z trescig
niniejszej Umowy. Termin, w ktorym Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu, wynosi 40 (stownie: czterdziesci) miesiecy od dnia
protokolarnego przekazania Lokalu.

3. W przypadku przedtuzenia okresu trwania Umowy Najmu, zgodnie z § 8. Umowy, Najemca
zobowigzany bedzie do przedfozenia nowego aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
z terminem zgodnym z § 11. ust. 2 Umowy.

4. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji ponosi Najemca.

5. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku nieprzedtozenia przez Najemce aktu
notarialnego, o ktéorym mowa w § 8. ust.1 Umowy, niniejsza Umowa ulega rozwigzaniu
z uptywem ostatniego dnia terminu wskazanego w § 8. ust. 1 Umowy.

§ 12.

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Najemca jest zobowigzany zwroci¢ Lokal
Wynajmujgcemu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajgcym nastepstwa prawidlowego korzystania z Lokalu. Przekazanie Lokalu
Wynajmujgcemu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
w obecnosci przedstawiciela Wynajmujacego i Najemcy podpisanego przez kazda ze Stron
Umowy.

2. Strony ustalaja, iz wszelkie ulepszenia i adaptacje poczynione w Lokalu przez Najemce w dniu
rozwigzania Umowy przejda nieodptatnie na Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze zadac od
Najemcy przywrdcenia Lokalu do stanu poprzedniego, pod rygorem przywrocenia tego stanu
przez Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia
sgdowego.

§13.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze stosuje ogdlne warunki uméw majgce zastosowanie do niniejszej
Umowy, w postaci wymienionych w tresci niniejszej Umowy Regulaminow. W przypadku ich
zmiany albo wprowadzenia nowych, ktore maja zastosowanie do Lokalu, w trakcie trwania
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niniejszej Umowy, Strony postanawiajg, ze nowa tres¢ albo nowe ogolne warunki umow sa
wigzace dla Najemcy, chyba ze dokona on wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie § 8. ust. 2
Umowy.

Najemca nie stosuje ogolnych warunkdéw uméw majacych zastosowanie do niniejszej Umowy.
Jezeli zacznie je stosowad, nie bedg one miaty zastosowania do niniejszej Umowy.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego Aneksu podpisanego przez obie Strony pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 3. ust. 315 Umowy.

Wszelkie doreczenia dokonywane beda na adresy Stron wskazane na wstepie Umowy. Kazda ze
Stron informowac bedzie druga Strone o zmianie adresu pod rygorem uznania pisma wystanego
na adres sprzed zmiany za doreczone.

Ewentualne spory mogace zaistnie¢ przy realizacji Umowy, bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

Zataczniki wymienione w tresci Umowy stanowia jej integralng czesc.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z tego jeden dla Najemcy, dwa
dla Wynajmujacego.

Zataczniki do Umowy:
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Zatgcznik 1c
Umowa

najmu pomieszczenia gospodarczego

zawarta w dniu ..........cu...e. 20... r. w Warszawie pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowg ,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie przy al. KEN 36, lok. U-128, kod
pocztowy 02-797, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000033334, NIP 9510026546, reprezentowang przez:

1) — Prezesa Zarzadu,
2) — Zastepce Prezesa Zarzadu,
zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujgcym”
a
, PESEL zamieszkatym w lokalu nr _ w budynku przy ul.

w Warszawie, zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemcy” ,
zwanymi rowniez dalej facznie ,,Stronami” lub kazda z osobna ,,Strong”, o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujgcy przekazuje, a Najemca przyjmuje do uzywania komorki lokatorskiej nr .
o powierzchni m? ( /100 metry kwadratowe), znajdujace sie na pietrze _ w klatce _,
w budynku przy ul. ____ w Warszawie, oznaczone na szkicu graficznym, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do Umowy, zwane dalej ,,Przedmiotem najmu”.

2. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan, w tym techniczny, Przedmiotu najmu i nie zgtasza do
niego zastrzezen, a takze, iz zapoznat sie z Regulaminem, o ktérym mowa w § 7. ust. 1 pkt 2)
Umowy.

3. Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z udziatem
Stron, lub przedstawicieli Stron, zawierajgcego opis stanu technicznego Przedmiotu Najmu. Wzor
protokotu zdawczo — odbiorczego stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

§2.
1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na przechowywanie ruchomosci i rzeczy osobistych
Najemcy.
2. Najemca oswiadcza, ze Przedmiot najmu nie zostanie wykorzystany jako miejsce prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.
3. Zmiana sposobu uzywania Przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci.

§ 3.

1. Czynsz najmu za Przedmiot najmu Strony ustalajg w wysokosci _,00 zt (_ ztotych 00/100) netto
za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej Przedmiotu najmu, co stanowi kwote
__zt (__ ztotych __ /100 ) netto miesiecznie.

2. Do czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 powyiej, doliczony zostanie podatek VAT
w obowigzujgcej wysokosci.

§4.

Strony ustalaja, ze czynsz najmu, o ktdrym mowa w § 3. ust. 1 Umowy, w kazdym kolejnym roku

obowigzywania Umowy, bedzie waloryzowany z dniem 1 (pierwszego) marca o wartosé
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$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych GUS, w drodze
jednostronnego pisemnego powiadamiania Najemcy przez Wynajmujacego.

§ 5.
Najemca jest zobowigzany do uiszczania czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3. Umowy, wraz
z optatami za lokal mieszkalny numer _ przy ul. w Warszawie, z gory do pietnastego dnia

kazdego miesigca, na indywidualny rachunek bankowy przypisany do lokalu.

§6.
Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu najmu Wynajmujacy bedzie
pobierat odsetki ustawowe w spetnieniu $wiadczenia pienigznego za kazdy dzien opdznienia.

§7.

1. Najemca jest zobowigzany do:

1) uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z Umowa, oraz utrzymywania na wtasny koszt
Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

2) przestrzegania obowiazujacego w  zasobach mieszkaniowych Wynajmujacego
Regulaminu porzgdku domowego SM ,Przy Metrze”,

3) dbania o czesci wspdine budynku, o ktorym mowa w § 1. ust. 1 Umowy, przeznaczone
do wspolnego korzystania,

4) przestrzegania obowigzujacych przepisow, w tym przeciwpozarowych oraz sanitarnych

2. Najemca nie moze podnajmowac, poddzierzawiac, ani oddawac do ptatnego lub bezptatnego
uzywania Przedmiotu najmu w catosci lub jakiejkolwiek czgsci osobom trzecim.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo biezacego kontrolowania stanu technicznego i sanitarnego
Przedmiotu najmu w obecnosci Najemcy po uprzednim pisemnym powiadomieniu o terminie
kontroli.

4. Wynajmujagcy ma prawo do przeprowadzenia napraw i zmian budowlanych oraz
architektonicznych, ktére sa niezbedne do utrzymania budynku, o ktorym mowa w § 1. ust. 1
Umowy, lub Przedmiotu najmu w nalezytym stanie — bez zgody Najemcy. Najemca zobowigzany
jest na pisemne wezwanie Wynajmujgcego udostepnié¢ Przedmiot najmu, we wskazanym przez
Wynajmujgcego terminie.

§8.
1. Najemca odpowiada za wszelkie uszkodzenia powstate w Przedmiocie najmu, w czasie trwania
Umowy.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujace sie w Przedmiocie
najmu.

§9
Najemca zobowigzany jest w czasie trwania Umowy do dokonania drobnych napraw w Przedmiocie
najmu (naprawa podfogi, drzwi, malowanie ¢cian, zapewnienie korzystania ze Swiatta).

§ 10.
1. Wszelkie zmiany i ulepszenia mogg by¢ dokonywane w Przedmiocie najmu za uprzednia
pisemng zgoda Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.
2 Dokonanie zmian i ulepszen bez zgody Wynajmujacego, skutkuje koniecznoscia przywrocenia
stanu poprzedniego Przedmiotu najmu na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy, bez koniecznosci
uzyskania upowaznienia sgdowego.

§11.
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W dniu rozwigzania Umowy Najemca jest zobowigzany zwroci¢ Przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem
normalnego, prawidtowego korzystania z Przedmiotu najmu. Zwrot Przedmiotu najmu
Wynajmujacemu nastgpi na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
z udziatem Stron lub przedstawicieli Stron i bedzie zawierat opis stanu technicznego Przedmiotu
Najmu.

Dokonane przez Najemce zmiany i ulepszenia w Przedmiocie najmu, za zgoda Wynajmujacego
w dniu rozwigzania Umowy przechodzg nieodptatnie na wtasnos¢ Wynajmujacego.

§12.
Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia 2023 r.
Kazda ze Stron mozie wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa moze zostaC rozwigzana przez Wynajmujgcego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w nastepujacych przypadkach:
1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu, przez okres dwdch miesiecy,
2) uzytkowania Przedmiotu najmu niezgodnie z postanowieniami § 2. Umowy,
3) naruszania postanowien § 7. Umowy,
4) nieprzestrzegania przepisow przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci przechowywania
w pomieszczeniu srodkow tatwopalnych (np. benzyny, nafty, itp.).

§13.
Strony ustalaja, ze w razie zajmowania Przedmiotu najmu bez tytutu prawnego po rozwigzaniu
Umowy Wynajmujgcemu przystugiwacé bedzie od Najemcy odszkodowanie w wysokosci 300 %
(trzysta procent) miesiecznego czynszu najmu, w wysokosci obowigzujacej w ostatnim petnym
miesigcu obowigzywania Umowy.
Odszkodowanie, o ktorym mowa powyzej w ust. 1, naliczane bedzie comiesiecznie przez caty
okres zajmowania Przedmiotu najmu - bez tytutu prawnego.

§ 14.
Wykonanie niniejszej Umowy wigze sie z koniecznoscig przetwarzania danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych, dalej RODO), ktérych administratorem jest Wynajmujacy.
Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji niniejszej Umowy bezterminowo.
Podanie przez Najemce danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji przedmiotowej
Umowy.

. Wynajmujacy jest zobowiazany do wykonania obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w art.

13/14 ust. 1i 2 RODO, wobec Najemcy i reprezentantéw Wynajmujgcego, jego petnomocnikdw,
przedstawicieli i pracownikow. Zatgcznik nr 3 do Umowy zawiera informacje RODO dla Najemcy.

§ 15.

. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego Aneksu podpisanego przez obie Strony,

pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 4. Umowy.

. Notyfikacja o zmianie aneksdw Stron nie stanowi zmiany Umowy.
. Wszelkie oswiadczenia Stron dotyczace Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci i doreczenia ich pocztg, kurierem lub osobiscie za potwierdzeniem odbioru
na adresy Stron wskazane na wstepie Umowy. Kazda ze Stron zobowigzana jest informowac druga
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Strone o zmianie adresu, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany
w Umowie za doreczong, z uptywem ostatniego dnia okresu awizacji przesytki.

4. Wszelkie spory wynikajgce lub zwigzane z Umowa, bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

5. Zataczniki wymienione w tresci Umowy stanowia jej integralng czesc.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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Zatgcznik nr 2d
Umowa najmu miejsca pod reklame

Zawarta w dniu r., w Warszawie, zwana dalej ,,Umow3a”, pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowgq ,,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie, przy al. KEN 36, lok. U-128, kod
pocztowy 02-797 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033334, NIP 951-00-26-546, BDO 000092403,

reprezentowang przez:

1. — Prezesa Zarzadu,

2 — Zastepce Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,,Wynajmujacym”

a

zamieszkat W  Warszawie przy ul. ;
kod pocztowy , Pesel

zwang dalej ,,Najemca”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” ,a kazdy z osobna jako ,,Strona”.

PRZEDMIOT NAIMU
§1.
1. Wynajmujgcy wynajmuje, a Najemca przyjmuje do uzywania miejsca pod reklamy w budynku
przy al. KEN 36 w Warszawie (Galeria Ursynow) zwane dalej ,,przedmiotem najmu” (zaznaczone
w zataczniku graficznym nr 1 do Umowy):

a) reklama wiszgca, jednostronna o wymiarach cm o tgcznej powierzchni
2
——— m ?
b) reklama stojgca, dwustronna o wymiarach cm o tacznej powierzchni m?,

2. Najemca na wtasny koszt wykona, umocuje oraz zabezpieczy reklamy na przedmiocie najmu.

3. Najemca zobowigzany jest do umocowania reklam zgodnie ze wskazaniami przedstawiciela
Wynajmujgcego, w sposob nieutrudniajgcy poruszania sie w budynku przy al. KEN 36
w Warszawie (Galeria Ursynow) i na warunkach okreslonych w Umowie.

4. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu zostat mu wydany przez Wynajmujgcego. Protokot
przekazania przedmiotu najmu stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

CZYNSZ NAIMU

§2.
1. Miesieczny czynsz najmu za przedmiot najmu, zwany dalej ,,czynszem najmu”, Strony ustalaja
na kwote zt (stownie: ztotych 00/100).
2. Do czynszu najmu doliczony zostanie podatek VAT w obowigzujacej wysokosci.
3. Czynsz najmu obowigzuje od dnia r.

4. Strony ustalaja, ze czynsz najmu bedzie waloryzowany raz w roku, z dniem 1 marca, o wartosé
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych GUS w drodze
jednostronnego powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego. Za jednostronne
powiadomienie Strony uznajg wystawienie i przestanie faktury VAT przez Wynajmujacego
z nowym naliczeniem Czynszu najmu Najemcy.

PEATNOSC
§ 3.

(
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Najemca jest zobowigzany do uiszczenia czynszu najmu na podstawie faktury VAT z géry, do dnia
15 (stownie: pietnastego) kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
w fakturze VAT.

Strony ustalajg, Ze w razie opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu Wynajmujacy bedzie pobierat
ustawowe odsetki za opdznienie w zaptacie za kazdy dzien opdznienia.

KAUCIA
§4.
Strony ustalaja, ze z tytulu zabezpieczenia ptatnosci czynszu najmu oraz innych roszczen
Wynajmujacego, ktére moga powsta¢ w zwigzku z realizacjg Umowy, w tym w szczegolnosci
odszkodowawczych, Najemca wptaci kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu najmu na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o nr w terminie do dnia

Wynajmujacy upowazniony jest do potracania z kaucji kwoty odpowiadajacej wartosci roszczen,
o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej, powstatych w wyniku naruszenia przez Najemce warunkow
Umowy.

Najemca obowiazany jest w ciggu 14 (stownie: czternastu) dni od daty otrzymania wezwania od
Wynajmujacego uzupetni¢ potrgcong zgodnie z ust. 2 powyzej kwotg kauciji.

Wynajmujacy zwrdci Najemcy niepotracong zgodnie z ust. 2 powyze] nominalng kwote kaucji,
w ciagu 14 (czternastu) dni od daty rozwiazania lub wygasnigcia Umowy, po przekazaniu przez
Najemce, zgodnie z § 9. Umowy przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

UZYTKOWANIE PRZEDMIOTU NAJMU
§5.

Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu oraz reklam w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.
Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu lub osobom trzecim w zwigzku
z umocowaniem, ustawieniem, uzytkowaniem, konserwacjq i demontazem reklam na
przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzuje sie do nieumieszczania na wynajetym miejscu pod reklamy informacji
o tresci niezgodnej z przepisami prawa oraz dobrymi obyczajami.
Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

PODNAIJEM, NAJEM
§6.
Podnajem lub oddanie do nieodpfatnego korzystania z czesci lub catosci przedmiotu najmu
wymaga, pod rygorem niewaznosci, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI, UBEZPIECZENIE
§7.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu lub osobom
trzecim w zwiazku z prowadzong dziatalnoécia na przedmiocie najmu lub nienalezytym
wywigzywaniem sig z postanowien Umowy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie znajdujace sie na przedmiocie najmu.
Najemca ma obowigzek wtasciwego zabezpieczenia mienia, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej,
przed zniszczeniem lub kradzieza.
W razie prowadzenia przez Wynajmujacego na przedmiocie najmu prac remontowych lub
konserwacyjnych Najemca zobowiazuje sie do usunigcia i ponownego zamocowania reklamy
w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym.
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Za okres, w ktérym reklama zostanie zdemontowana z przedmiotu najmu, Wynajmujacy nie
bedzie naliczat czynszu najmu, a Najemcy nie bedzie przystugiwato z tego tytutu
odszkodowanie.

OKRES NAJMU, ROZWIAZANIE UMOWY
§ 8.

Umowa zawarta zostata na czas okreslony od dnia r. do dnia Y

Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem jednomiesiecznego

okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze zostaé¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym bez

zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) niezaptacenia przez Najemce czynszu najmu za dwa pefne okresy ptatnosci
i bezskutecznego uptywu dodatkowego, miesiecznego, terminu wyznaczonego Najemcy
przez Wynajmujgcego do uregulowania zalegtej ptatnosci,

2) naruszenia postanowiert umowy zawartychw § 1. ust. 3,8 4. ust. 1,3,85.ust. 1,3, § 6. §
7. ust. 3 Umowy,

3) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujgcego.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§9.

Po rozwiazaniu lub wygasnieciu Umowy Najemca zobowigzany jest do usuniecia reklamy
w terminie nie dtuzszym niz 7 (stownie: siedem) dni i przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, pod rygorem przywrdcenia tego stanu na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci
uprzedniego uzyskania upowaznienia sgdowego.
Protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
Strony ustalajg, ze w razie zajmowania przez Najemce przedmiotu najmu bez tytutu prawnego
po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie odszkodowanie
w kwocie odpowiadajacej trzykrotnosci miesigecznego czynszu najmu.
Odszkodowanie w wysokosci wskazanej w ust. 3 powyzej, naliczane bedzie comiesiecznie przez
caty okres zajmowania przez najemce przedmiotu najmu bez tytutu prawnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§10.

W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23.04.1964
r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., nr 16, poz. 93 —z pdin. zm.).
Administratorem danych przekazanych przez Najemce jest Wynajmujacy. Informacje dotyczace
przetwarzania tych danych mozna znalezé pod adresem
https://smprzymetrze.pl/dokumenty/rodo/klauzule.
Wszelkie ewentualne spory na tle realizacji Umowy beda rozstrzygane przez Sad witasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazinosci, z zastrzezeniem
§ 2. ust. 4 Umowy.
Wszelkie doreczenia dokonywane beda na adresy Stron wskazane na wstepie Umowy. Kazda ze
Stron informowac¢ bedzie drugg Strone o zmianie adresu pod rygorem uznania pism wystanych
na ostatni wskazany adres za doreczone.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego jeden dla Najemcy i dwa
dla Wynajmujacego.
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Zatacznik nr 3

| Minimalne stawki wynajmu miejsc pod reklame:

1. Miejsce pod reklame do 10 m? - 100 zt netto/m-c za 1 m? powierzchni reklamy (reklama
jednostronna, niepodswietlana),

2. Reklama podswietlana — stawka zwiekszona o 15 %.

3. Reklama dwustronna —dwukrotnosc¢ stawki za reklame jednostronna.

4. Dla reklam powyzej 10 m? szczegotowe warunki, w tym wysokos$¢ optat, negocjowane sa
indywidualnie przez Zarzad.

Il. Wykaz minimalnych stawek za najem pomieszczen gospodarczych

Pomieszczenie gospodarcze — 10 z#/1 m? miesigcznie.

I1l. Wykaz minimalnych stawek dzierzawy terenu i miejsc pod reklame w skali miesigca za 1m?
powierzchni

Krotkotrwate umowy dzierzawy — dziatalno$¢ handlowa, ustugowa (np. sprzedaz choinek, warzyw,
wesote miasteczko, itp.) — 15 zf netto za 1 m? dziennie.

IV. Wykaz minimalnych stawek wynajmu powierzchni wspélnych w Galerii Ursynéw

Samodzielne stoisko (wyspa) — 200 zt netto za 1 m? miesiecznie.

Zawarcie umowy ponizej stawek minimalnych zawartych w cenniku wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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