UCHWALA Nr 1/2025
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze”
z dnia 22 listopada 2025 r.

w sprawie: uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spditdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie, na podstawie art. 38.
§ 1. pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoidzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 593
ze zm.) oraz § 55 pkt 8 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” z 2023 r., uchwala co nastepuje:

1.
Uchwala sie nastepujgce zmiany do Statutu Spc’)’rdzieﬁﬂ:
1. Zmienia sie § 74. ust. 2 Statutu, ktéry ma nastepujaca tresc:
~2. Czltonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani na wspolng trzyletnig kadencje. Nowo
wybrany czltonek Rady Nadzorczej obejmuje funkcje z dniem wyboru.”,
i nadaje mu sie nastepujaca tresc:
»2. Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 powofywani na wspolng kadencje, ktora trwa dfuzej niz
dwa lata i nie diuzej niz trzy lata. Nowo wybrany czionek Rady Nadzorczej obejmuje funkcje
z dniem wyboru lub w dacie wskazanej w uchwale o wyborze.”,
2. Zmienia sie § 74 ust.3 Statutu, ktory ma nastepujaca tresc:
»3. Mandat czltonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany,
z zastrzeZzeniem ust. 4.”,
i nadaje mu sie nastepujaca tresé:
»3. Mandat czfonka Rady Nadzorczej wygasa z upfywem kadencji, ktora koriczy sie w dniu

wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu zwofanym zgodnie
z art. 39. § 1. ustawy Prawo spofdzielcze, z zastrzeZeniem ust. 4.”,

§ 2.
Uchwala sie tekst jednolity Statutu Spotdzielni obejmujacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwata, ktory
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.
1. Wykonanie uchwaly w zakresie zgtoszenia zmian do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.
2. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, przy czym Statut w brzmieniu nadanym niniejsza uchwala
bedzie obowigzywat od dnia zarejestrowania zmian w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego.

§4.
Uchwala sie, iz do kadencji cztonkow Rady Nadzorczej wybranych na wspding kadencje na lata 2025 - 2028,
maja zastosowanie przepisy Statutu Spotdzielni wprowadzone niniejsza uchwata, o ile zmiany te zostana
zarejestrowane w Rejestrze Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego.
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| POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze”.
§2.

1. Siedzibg Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie prawa spétdzielczego, ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepiséw, oraz zarejestrowanego statutu.

§3.

I

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkéw.

Cztonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowiazania.

3. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarczg.

§4.

b

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

1. Spétdzielni — oznacza to Spétdzielnie Mieszkaniowg "Przy Metrze" z siedzibg w Warszawie;

2. prawie spétdzielczym — oznacza to ustawe Prawo spoétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r.:

3. ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych - oznacza to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych;

4. ustawie o wiasnosci lokali - oznacza to ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali:

5. ustawie o ochronie praw lokatoréw - oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6. ustawie o gospodarce nieruchomosciami - oznacza to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami;

7. statucie - oznacza to niniejszy statut Spoétdzielni;

8. lokalu - oznacza to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktérych mowa w ustawie o wtasnosci lokali, przy czym lokalem mieszkalnym jest réwniez
pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;

9. lokalu zamiennym - oznacza to lokal zamienny w rozumieniu ustawy o ochronie praw
lokatoréow;

10. pomieszczeniu przynaleznym - oznacza to pomieszczenie, ktére stanowi cze$é sktadowa
lokalu, nawet jesli nie przylega bezposrednio do lokalu lub jest potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono lokal,
a w szczegolnosci: piwnica, strych, komérka;

11. domu jednorodzinnym - oznacza to dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna cze$¢ domu
blizniaczego lub szeregowego, przeznaczong przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, przy czym do doméw jednorodzinnych stosuje sie przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowienia statutu dotyczace lokali;

12. budynku — oznacza taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty
i dach;
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13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

miejscu postojowym - oznacza to wydzielona powierzchnig¢ lokalu garazowego
przeznaczong do postoju pojazdéw mechanicznych;

cztonku - oznacza to osobe fizyczna lub prawna wpisang w poczet cztonkéw Spétdzielni;

wartoéci rynkowej lokalu - oznacza to wartos¢ lokalu, okreslong na podstawie przepisow
dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

osobie bliskiej — oznacza to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajacq i przysposobiong oraz osobe, ktora pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu;

wiasdcicielu lokalu — oznacza to osobe fizyczng lub prawna, ktdrej przystuguje prawo
odrebnej wtasnosci lokalu;

uzytkowniku lokalu — oznacza to cztonka Spétdzielni lub osobg niebgdaca cztonkiem
Spotdzielni, posiadajacg spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu, najemce lokalu, osobg wspdlnie zamieszkujgca oraz inne osoby faktycznie
korzystajace z lokali w zasobach Spétdzielni, w tym bez tytutu prawnego;

nieruchomoéci wspélnej - oznacza to grunt oraz te czeséci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali;

minimalnym wynagrodzeniu za prace - oznacza to wynagrodzenie, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace;

przecietnym miesigcznym wynagrodzeniu - oznacza to przecigtne miesigczne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej za ubiegly rok kalendarzowy, ustalane
na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

Il CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§ 5.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom: lokali, doméw jednorodzinnych, miejsc

postojowych, a takze zapewnienie bezpiecznych warunkow ich eksploatacji i utrzymania.

Przedmiotem dziatalnoéci Spoétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi

mienie Spétdzielni lub mieniem jej cztonkéw, nabytym na podstawie obowigzujacych

przepisow.

Spotdzielnia moze prowadzié¢ dziatalnos¢ spoteczng, kulturalng i o$wiatowa (PKD 93.29.7Z,

90.04.Z, 85.59.B), z zastrzezeniem § 15 ust. 1 statutu. Cele i sposoby prowadzenia tej

dziatalnosci okreéla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca bezposrednio realizacji celu,

okreélonego w ust. 1, w zakresie nastgpujacych rodzajow dziatalnosci (PKD):

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2);

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2);

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2);

4) dziatalnoé¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (81.10.2)

— przy czym dochody, uzyskiwane z tej dziatalnosci, Spotdzielnia przeznacza na cele
statutowe Spétdzielni, zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia.

Spotdzielnia moze wspdtdziataé, na podstawie umow, z organizacjami spotdzielczymi oraz

organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, w szczegdlnosci moze tworzy¢ z tymi

organizacjami spétdzielnie osob prawnych, spétki handlowe i cywilne.
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Il CZLONKOWIE - ICH PRAWA | OBOWIAZKI
1 Cztonkostwo — zasady ogdine
§6.

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uptywu terminu 1 (jednego) roku, w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego, jezeli jedna z jego
0s6b bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ztoiyta przed uptywem
1 (jednego) roku pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa;

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie w przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§7.

Cztonkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczna lub prawne, ktérym przystuguja prawa

do lokali lub miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni. Osoby fizyczne mogg by¢

cztonkami, chocby nie miaty zdolnosci do czynnosci prawnych lub miaty ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Osobom prawnym nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych jezeli:

1) przystuguje jej: spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu (ekspektatywe wtasnosci);

2) przypadto jej w catosci — po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

3) przypadio jej — wskutek smierci matzonka spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace uprzednio obojgu matzonkom;

4) jest osoba bliska bytego cztonka, ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania
czynnosci okreslonych w ustawie i statucie;

5) nabyta spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego, albo
prawo odrebnej witasnosci lokalu, ekspektatywe takiego prawa, prawo utamkowe
udziatu we wspoétwtasnosci garazu, ekspektatywe takiego prawa.
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3. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
witasnosci lokalu.

4. Osoba prawna jest cztonkiem Spotdzielni, jezeli nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub miejsca postojowego, albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywe
takiego prawa lub prawa utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu, ekspektatywe
takiego prawa.

5. Osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢
cztonkiem Spétdzielni, a jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje jej z tego tytutu
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie
deklaracji, o ktérej mowa w § 8 statutu. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

6. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktére to prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat, o ktérych mowa w § 13 statutu,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw pod warunkiem, Ze sptacita
Spotdzielni cate zadtuzenie wraz z odsetkami, o ile wczesniej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby.

7. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywa takiego prawa lub spotdzielcze
wtasnoéciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, o cztonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu do wystgpienia
do sadu, nie diuiszego niz 12 miesigcy, wyboru w tym zakresie dokonuje Spotdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, ktéremu z uprawnionych przystuguja prawa, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym, moga oni wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2 Rejestr i deklaracje czfonkowskie
§8.

1. Osoba ubiegajaca sie o cztonkostwo sktada w Spétdzielni deklaracje cztonkowska w formie
pisemnej lub przesyta w formie elektronicznej na adres do doreczen elektronicznych
Spétdzielni, pod rygorem niewaznosci, zawierajacy:

1) w przypadku osoby fizycznej: imig i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania i adres
do doreczen, a w przypadku osoby prawnej: nazwe, siedzibg oraz adres, forme
organizacyjno-prawng i numery ewidencyjne KRS, NIP, REGON;

2) wskazanie podstawy prawnej uzasadniajacej ubieganie sie o przyjecie w poczet
cztonkow;

3) podpis osoby sktadajacej deklaracjg, z tym ze:

a) w przypadku deklaracji pisemnej sktadanej do Spétdzielni — wtasnorgczny podpis,
b) w przypadku przestania deklaracji w formie elektronicznej — podpis: kwalifikowany,
osobisty lub zaufany.

2. Do deklaracji cztonkowskiej nalezy dofaczyé:

1) w przypadku osoby niemajacej zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacej
ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych — dokument potwierdzajacy umocowanie
osoby do dziatania w imieniu reprezentowanego;

2) w przypadku osoby prawnej — odpis z wtasciwego rejestru potwierdzajacy umocowanie
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do dziatania w imieniu reprezentowanego.
O przyjeciu w poczet cztonkow decyduje zarzad w formie uchwaty w terminie 1 (jednego)
miesigca od dnia ztozenia wypetnionej zgodnie z ust. 1 deklaracji cztonkowskiej wraz
z kompletem wymaganych dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2. Przyjecie w poczet
cztonkéw Spétdzielni potwierdzane jest na ztoionej w formie pisemnej deklaracji
cztonkowskiej podpisami 2 (dwoch) cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad
upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej,
potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie niezwtocznie w odrebnym dokumencie
na pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje sie numer i date uchwaty
0 przyjeciu.
O uchwale o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, zawiadamia
sig zainteresowanego na pismie w ciggu 2 (dwdch) tygodni od dnia jej powziecia, przy
czym zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania zgodnie z postanowieniami § 48 statutu.
Spétdzielnia prowadzi, z zachowaniem ciagtej numeracji, rejestr cztonkéw Spétdzielni,
zawierajgcy informacje podane w deklaracji cztonkowskiej (za wyjatkiem numeru PESEL)
oraz ponizej wymienione dane:
1) date przyjecia w poczet cztonkdw;
2) date i przyczyne ustania cztonkostwa, w przypadku wypowiedzenia - réwniez date
ztozenia przez cztonka oswiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia;
3) informacje na temat prawa do lokalu, jakie przystuguje cztonkowi;
4) informacje dotyczace zmian danych zawartych w rejestrze;
5) date urodzenia cztonka.
Cztonek, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr
cztonkéw. Wglad do rejestru uzalezniony jest od uprzedniego okazania dokumentu
tozsamosci w przypadku cztonka Spoétdzielni, zas w odniesieniu do osob trzecich,
od uprzedniego wykazania, ze sa matzonkiem cztonka Spétdzielni (wymagane jest
przedstawienie aktualnego odpisu aktu stanu cywilnego) lub wierzycielem cztonka albo
Spotdzielni (wymagane jest przedstawienie odpowiednich dokumentow).
Cztonek bedacy osoba fizyczng obowigzany jest niezwlocznie, pisemnie, zawiadomic
Spétdzielnie o zmianie adresu do doreczer. Korespondencja Spétdzielni zwrdcona
z powodu niezgtoszenia przez cztonka takiej zmiany, z uptywem termindéw awizacji
przesytki listownej poleconej, ma moc prawng doreczenia.
W przypadku osoby prawnej korespondencja kierowana bedzie zawsze na adres osoby
prawnej aktualnie ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Korespondencja zwrdécona
z takiego adresu ma moc prawng doreczenia.

3 Prawa czionka
§9.

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow

rowne.

W zakresie ustalonym przepisami prawa i postanowieniami statutu cztonkowi przystuguje:

1) prawo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika
oraz zabierania gtosu odnosnie kazdego punktu porzadku obrad na zasadach
okreslonych w statucie;

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni;

)
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3) prawo zadania zwotania walnego zgromadzenia, zamieszczania oznaczonych spraw
w porzadku obrad walnego zgromadzenia oraz zglaszania projektéw uchwat
i poprawek do projektow uchwat na walne zgromadzenie, a takze uzyskania informacji
o czasie i miejscu obrad walnego zgromadzenia;

4) prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta przy
udziale w walnym zgromadzeniu; osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, maja
prawo do zabierania gtosu na zasadach okreslonych w statucie;

5) prawo do zaskarzania do sadu uchwat walnego zgromadzenia z powodu
ich sprzecznosci z przepisami prawa lub postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu
pokrzywdzenie czfonka;

6) prawo do korzystania ze $wiadczen Spdtdzielni w zakresie prowadzonej przez
nig dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej, na zasadach okreslonych
w statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach;

7) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni, zadania rozpatrzenia przez wtasciwe
organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci i uzyskiwanie informacji
o sposobie ich zatatwienia;

8) prawo do przegladania w Spétdzielni wtasnych akt cztonkowskich i rejestru cztonkow;

9) prawo do otrzymania informacji dotyczgcej wysokosci wynagrodzenia uzyskiwanego
od Spétdzielni przez cztonkéw zarzadu oraz cztonkéw rady nadzorczej;

10) prawo do uzyskania zaswiadczenia o przystugujacym czfonkowi prawie do lokalu
lub miejsca postojowego;

11) prawo odwotywania sie od uchwat organéw Spétdzielni w postgpowaniu
wewnatrzspétdzielczym na zasadach okreslonych w § 48 statutu;

12) prawo do brania udziatu w posiedzeniach rady nadzorczej, na zasadach okreslonych
w regulaminie rady nadzorczej;

13) prawo do zaznajamiania si¢ lub otrzymywania dokumentow, o ktorych mowa
w § 11 ust. 1 statutu, na zasadach okreslonych w powotanym paragrafie;

14) prawo do uzyskania kalkulacji opfat za lokal.

4 Obowiqzki cztonka
§ 10.

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) wnie$¢ wkiad budowlany zwigzany z posiadanym prawem do lokalu lub miejsca
postojowego;

2) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, poszanowanie mienia Spoétdzielni oraz uczestniczy¢
w realizacji jej zadan statutowych;

3) uaktualnia¢, uzupetniaé lub potwierdza¢ dane objete deklaracja cztonkowska,
o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt. 1 statutu, w kazdym przypadku nastgpienia zmiany
tych danych, a takze w przypadku wystapienia przez Spétdzielnie do cztonka
o dokonanie takiej aktualizacji, uzupetnienia lub potwierdzenia;

4) uiszczaé terminowo optaty za eksploatacje i utrzymanie lokalu lub miejsca
postojowego i $wiadczenia na fundusz remontowy, zgodnie z postanowieniami
statutu;

5) zawiadomi¢ Spétdzielnie w terminie 1 (jednego) tygodnia o zmianie liczby osob
zamieszkujacych lub korzystajagcych z lokalu przez okres co najmniej 2 (dwdch)
miesiecy;
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6) zawiadomic Spotdzielnie w terminie 1 (jednego) tygodnia o wynajeciu lub oddaniu
w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$é
optat na rzecz Spotdzielni;

7) niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii badZ dokonania przegladu,
na zasadach opisanych w § 16 statutu.

Cztonek wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone w przepisach prawa, statucie,

regulaminach i innych uchwatach organéw Spétdzielni.

5 Zasady udostepniania dokumentow
§11.

Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zaznajamiania sie lub otrzymania odpisow (pkt. 1)
lub kopii (pkt. 2-7), w terminie do 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w ust. 3, nastepujacych dokumentéow:

1) statutuiregulaminow;

2) uchwat organdéw Spétdzielni;

3) protokotéw obrad organdw Spotdzielni wraz z zatacznikami;

4) protokotéw lustracji i zalecen polustracyjnych;

5) rocznych sprawozdan finansowych, sprawozdan rady nadzorczej, sprawozdan zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni oraz okresowych sprawozdarn z wykonania planu
gospodarczo-finansowego;

6) umow zawieranych z osobami trzecimi;

7) faktur.

Spotdzielnia moze odmdéwi¢ cztonkowi wglagdu do dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 6, jezeli naruszatoby to prawa osob trzecich lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni

i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie

wraz z podaniem uzasadnienia, podstawy prawnej oraz pouczenia o mozliwoéci i terminie

ztozenia przez cztonka wniosku do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostepnienia tych dokumentow.

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-7, z zastrzezeniem ust. 2, s3 udostepniane

cztonkom na pisemny wniosek, w nastepujacy sposéb:

1) do wgladu w biurze Spétdzielni;

2) do samodzielnego wykonania fotokopii w biurze Spoétdzielni;

3) w postaci kserokopii;

4) na elektronicznym nosniku danych;

5) poczta elektroniczng na wskazany we wniosku cztonka adres poczty elektronicznej.

Jezeli jest to konieczne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 i 6-7, sg udostepniane

po anonimizacji, tj. po usunieciu danych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

prawa. Anonimizacja winna by¢ przeprowadzana w taki sposob, aby wykreslenie danych
nie znieksztatcato tresci samego dokumentu.

Jezeli w zwigzku ze ztozonym wnioskiem, o ktdrym mowa w ust. 3, Spétdzielnia ma poniesé

dodatkowe koszty zwigzane ze wskazanym we wniosku sposobem udostepnienia

dokumentu lub koniecznoscia przeksztatcenia dokumentu w forme wskazang we wniosku,

Spétdzielnia moze pobrac od cztonka optate w wysokosci odpowiadajacej tym kosztom.

Zasady ustalania kosztow, tryb pobierania i wysokosc¢ optat okresla rada nadzorcza w trybie

uchwaty, przy czym wysokos¢ tych optat nie moze przekracza¢ kosztéw zwyktego zuzycia

w tym celu materiatéw eksploatacyjnych i urzadzen oraz kosztow osobowych. ’>ﬁ/
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7. Udostepnianie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje w sposob i w formie
zgodnej z wnioskiem. Jezeli srodki techniczne, ktérymi dysponuje Spétdzielnia
uniemozliwiaja udostepnienie dokumentu w sposéb i w formie okreslonej we wniosku,
Spotdzielnia powiadamia wnioskodawce o przyczynach braku mozliwosci  jego
udostepnienia i wskazuje, w jaki sposéb lub w jakiej formie dokument moze by¢
udostepniony w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.

§12.

Spoétdzielnia prowadzi wtasng strone internetowa, na ktérej po zalogowaniu udostgpnia
dokumenty, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 2-5 statutu oraz inne informacje, ktérych
zamieszczenie jest wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa i statut.

IV PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE LOKALI

1 Optaty zwiqzane z lokalem
§ 13.

1. Do uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami statutu obowiazani s3:

1) cztonkowie, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali;
2) pozostali uzytkownicy lokali, z zastrzezeniem § 87 ust. 1 pkt 3 i 4 statutu.

2. Cztonkowie bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoséci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreélonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach jak cztonkowie, z zastrzezeniem § 87 ust. 1 pkt 3 i 4 statutu.

4. Obowiazek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1-3, powstaje z dniem postawienia
lokalu do dyspozycji cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem.

5. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i z wymienionymi tam osobami, odpowiadaja
solidarnie takze:

1) osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu;

2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu;

- przy czym odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych

za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. W przypadku zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w ust 1-3, na pisemne zadanie
Spotdzielni cztonek lub wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem obowigzany jest podac dane
0s6b (imie i nazwisko, PESEL) solidarnie odpowiedzialnych za zobowiazania, opisanych
w ust. 5, wraz ze wskazaniem okresu zamieszkiwania lub korzystania z lokalu przez
te osoby.
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11,

12.

13

14.

15

Jezeli o roszczeniu o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego (w przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych) rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, odpowiadaja solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3.

Jezeli matzenstwo ustato na skutek rozwodu lub uniewaznienia matzefistwa, matzonkowie
do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w ust. 1-3.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, przeznacza sig wytacznie na cele, okreélone w tych
postanowieniach statutu.

Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka lub wtasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-3, co najmniej na 3 (trzy) miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci: energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ wskazane w zdaniu
pierwszym osoby, co najmniej na 2 (dwa) tygodnie przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie péiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat w kazdym ze wskazanych w zdaniach poprzedzajacych niniejszego ustepu
przypadkow wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Cztonkowie oraz wiasciciele niebedacy cztonkami moga kwestionowaé zasadnoé¢ zmiany
wysokosci optat bezpodrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, przy czym nie dotyczy to optat
niezaleznych od Spétdzielni. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w ust. 1-3, Spétdzielni nalez3 sie
odsetki ustawowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Spotdzielnia obowigzana jest co najmniej raz w roku, zgodnie z prowadzong polityka
rachunkowosci, przesyta¢ cztonkom oraz osobom niebedacym cztonkami informacje
o wysokosci ich salda optat za lokale.

Spotdzielnia co 6 (sze$¢) miesigcy umieszcza w gablocie na klatkach schodowych kazdego
budynku mieszkalnego zestawienie zadtuzenia danego budynku z tytutu optat za lokale,
z wyszczegolnieniem kwoty zadtuzenia i liczby zadtuzonych lokali. Na stronie internetowe;j
Spotdzielnia zamieszcza zestawienie wszystkich zadtuzonych budynkow.

§ 14.

Optaty, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-3 statutu, wnosi sig co miesiac z géry do 15 (pietnastego)
dnia kazdego miesigca.

§ 15.

Cztonkowie uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa
i kulturalng, prowadzong przez Spdtdzielnie, na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci, o ktorej
mowa w ust. 1 na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.
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2 Obowigzek udostepnienia i sposob korzystania z lokalu
§ 16.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

1) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
-niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii; Spotdzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale, jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu. W przypadku, gdy otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢
petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot;

2) po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak réowniez w celu zastgpczego
wykonania przez Spétdzielnig prac obcigzajacych uzytkownika lokalu,

b) kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzer pomiarowych i podzielnikow oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

¢) wykonania remontu lub przebudowy obcigzajacych Spétdzielnieg.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, uzytkownicy lokali obowigzani sg na zadanie

i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sig do lokalu zamiennego na okres

wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.

Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 (dwanascie) miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie

za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

§17.

Rada nadzorcza okreéla warunki utrzymania higieny i estetyki budynkoéw i ich otoczenia,
a takze ochrony mienia Spotdzielni w regulaminie porzadku domowego.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg:

1) korzystac z lokali zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

V TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§18.

Cztonkowi moze przystugiwac:

1) prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo udziat we wspotwtasnosci tego prawa, w tym
lokalu stanowigcego garaz wielostanowiskowy;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo udziat w tym prawie;

3) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

4) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.
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2. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali objetych spétdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych
hipotekach.

1 Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
§19.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do korzystania z lokalu z wytaczeniem oséb
trzecich, zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem z zastrzezeniem przepisow
statutu i ustaw, a takze do wspétposiadania i wspétkorzystania z nieruchomosci wspélnej, oraz
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni na zasadach okreslonych w ustawie i statucie.
Odrebna wtasnosc lokalu powstaje z chwilg wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 20.

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokosci odpowiadajacej
catoéci kosztéw budowy zadania inwestycyjnego, przypadajacych na zrealizowany
w ramach zadania inwestycyjnego lokal.

2. W razie sfinansowania czgsci wktadu budowlanego z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy budynku, w ktérym znajduje sie lokal cztonka,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na ten lokal.

3. Whkiad budowlany w wysokosci wynikajacej z ostatecznego rozliczenia zadania
inwestycyjnego w ramach ktdrego zrealizowany zostat lokal cztonka, cztonek Spétdzielni
obowigzany jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem i przeniesieniem na jego rzecz
odrebnej wtasnosci lokalu.

§21.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokoé¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze byé¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

3. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 7 statutu.

4. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 1 (jeden) rok, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

5. Wiasciciel lokalu, ktéry nie byt cztonkiem Spétdzielni, albo ktérego cztonkostwo
w Spétdzielni ustato staje sie¢ wspodtwtascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu
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remontowym, o ktérym mowa w § 89 ust. 1 pkt 6 statutu w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej.

§ 22.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate walnego zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu, przy
odpowiednim zastosowaniu art. 42 Prawa spotdzielczego.

§ 23.

1. Wiekszoé¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, 7e w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspodIng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacym cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami.

4. 0d dnia powstania wspdélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu na podstawie zawartej
ze Spoétdzielniag umowy.

§24.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spodtdzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o witasnosci lokali,
z zastrzezeniem ponizszych.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspétwiasnos¢ Spétdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosci lokali, cho¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami, z zastrzezeniem
art. 24 art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Przepisoéw ustawy o wiasnosci lokali dotyczacych zarzadzania nieruchomoscia wspalng,
nie stosuje sie z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

4. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali dotyczacych wspdlnoty mieszkaniowej i zebrania
wtaécicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. Uchwate, o ktérej mowa w art. 27 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
podejmuje rada nadzorcza na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 25.

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
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wspdlnej ucigzliwym, zarzad na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danych nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu Postepowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 26.

Do miejsc postojowych zwigzanych z utamkowymi udziatami we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego stosuje sie odpowiednio postanowienia dotyczace prawa odrebne;
witasnosci lokali.

2 Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§27.
1. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia

niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

2. Spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spdtdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewaine.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowier umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewaina.

6. Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 28.

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 oraz
§ 15 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
zarzad, na wniosek rady nadzorczej, moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Osobie, ktdrej lokal zostat sprzedany, w sposob okreélony w zdaniu
pierwszym, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. W wypadkach, gdy przepisy przewidujg wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

3. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 2, Spétdzielnia powinna zbyé¢ w drodze
przetargu w terminie 6 (szesciu) miesiecy na zasadach okreslonych w § 84 i 85 statutu.

4. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, w przypadku gdy osoba, ktérej
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przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto przed dniem 08 wrzesnia 2017 r., zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu i sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie
wraz z naleznymi odsetkami, o ile wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do tego
lokalu na rzecz innej osoby oraz osoba, ktorej spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
wygasto, opréznita lokal.

§ 29.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uiywanie przez cztonka albo osoby niebedacej
cztonkiem catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, jesli
nie jest zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 30.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 1 (jednego) roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wilasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, sad na wniosek
spadkobiercow lub  Spétdzielni, w postgpowaniu nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

W razie émierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapic wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby
niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do tego lokalu.

§31.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorym przystuguje
spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, a w szczegdInosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 statutu.
Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 (szesciu) miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéfdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
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Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 32.

Przepisy statutu dotyczace spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio do prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Na pisemne zadanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, i po spetnieniu warunkdw
okreslonych w § 31 ust. 1 statutu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwtasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 rdwne.

3 Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 33.

Spoftdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego miedzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia, mocy ktdrej Spotdzielnia
zobowiazuje sig oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie i w statucie. Umowa, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym powinna
byC zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
cztonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 34.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, ktory wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, stanowi réznice miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
zobowiazana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jego lokal.
Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czeici lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, jesli nie jest zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci. M
.
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Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapic wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 35.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w nastepujacych

przypadkach:

1) z chwilg ustania cztonkostwa;

2) 1z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 stanie si¢ prawomocne.

Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w stosunku do cztonka, przy

czym, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje wspolnie
matzonkom, wobec jednego albo obojga matzonkéw, z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkaricow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu,
za co najmniej 6 (szes¢) miesiecy.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 statutu
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

O wygasnieciu spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub ustaniu cztonkostwa

w stosunku do osoby pozostajacej w zwiazku matzeriskim Spoétdzielnia zawiadamia takze

wspoétmatzonka tej osoby.

Z chwila gdy orzeczenie sadu o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego stanie sie prawomocne, ustaje cztonkostwo w Spétdzielni.

W ciggu 3 (trzech) miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego

osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sa obowigzane do oprdznienia lokalu.

Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu w przypadku, gdy:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto przed dniem 08 wrzesnia 2017 r., zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i sptaci
Spétdzielni cate zadtuzenie wraz z naleznymi odsetkami, o ile wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby oraz osoba, ktorej
spotdzielcze prawo do lokalu wygasto, oprdznita lokal;

2) osoba bliska zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.
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8. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pdiniej niz w ciggu 3 (trzech) miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, na zasadach okreslonych w § 84 i 85
statutu.

9. Umowa spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 36.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Postanowienia § 13 ust. 8 statutu stosuje sie odpowiednio.

§37.

Z chwilg $mierci jednego z mationkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

3. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 35 statutu
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3, konieczne jest ztozenie w terminie
1 (jednego) roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. W wypadku wygasnigcia roszczen Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢

rynkowa tego lokalu zgodnie z postanowieniem § 47 statutu.

§ 38.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktdremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia zawiera z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spfaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkdw
publicznych lub z innych srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu
panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 (szeéciu) miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

B
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Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja cztonka, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg.

4 Najem i dzierzawa
§ 39.

Spotdzielnia moze zawiera¢ odpowiednio umowy najmu lub dzierzawy:

1) lokalu;

2) pomieszczenia gospodarczego;

3) czesci powierzchni wspélnych;

4) miejsca postojowego;

5) nieruchomosci lub jej czesci.

Na zawarcie umowy najmu lub dzierzawy Spotdzielnia organizuje przetarg, o ktérym mowa
w § 84 statutu, z wylaczeniem najmu lub dzierzawy czesci nieruchomosdci dla potrzeb
handlu obwozZnego, obnosnego i epizodycznego oraz pomieszczen w budynkach na
potrzeby cztonkéw spétdzielni.

Przedmiot najmu lub dzierzawy, prawa i obowiazki stron, okres najmu lub dzierzawy oraz
wysokosé¢ optat zwigzanych z najmem lub dzierzawa, sa okreslone w pisemnej umowie,
ktéra zarzad zawiera zgodnie z wytycznymi wynikajagcymi z uchwalonych przez rade
nadzorczg szczegétowych zasad gospodarowania lokalami, pomieszczeniami
gospodarczymi, powierzchniami wspélnymi, miejscami postojowymi i terenami.
Warunkiem podpisania umowy najmu lub dzierzawy jest wniesienie kaucji bedacej
zabezpieczeniem ewentualnych roszczern Spétdzielni w stosunku do najemcy lub
dzierzawcy z tytutu zawartej umowy najmu lub dzierzawy. W przypadku najmu lub
dzierzawy czeéci nieruchomosci dla potrzeb handlu obwoinego, obnosnego
i epizodycznego oraz pomieszczeri w budynkach na potrzeby cztonkéw spoétdzielni,
pobieranie kaucji zalezy od decyzji zarzadu.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4 nie moze by¢ nizsza niz jednokrotnosc miesigcznego
czynszu ustalonego w zawieranej przez Spoétdzielnie umowie najmu lub dzierzawy.

W uzasadnionych przypadkach Spodfdzielnia moie nieodptatnie uiyczy¢ posiadane
sktadniki majatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, za zgoda 2/3 statutowego skfadu rady
nadzorczej, przy czym dotyczyé to moze wytacznie wydarzer lub imprez organizowanych
przez Spotdzielnie, a takze innych inicjatyw kulturalnych, oswiatowych i spotecznych.

§ 40.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, a takie najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osoby umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu
w nieruchomoéci wspodlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu sSwiadcze wynikajacych
Z UMOWY najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace.

VI USTANIE CZLtONKOSTWA | ROZLICZENIA

1 Ustanie czionkostwa
§ 41.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu po uptywie okresu
wypowiedzenia;
2) zbycia przez cztonka:
a) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
c) ekspektatywy wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) w przypadkach okreslonych w art. 24! i art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;
4) 3$mierci cztonka lub ustania osoby prawnej;
5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu stanowigcego
podstawe uzyskania cztonkostwa w Spdétdzielni, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
z chwilg utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni.

§42.

Cztonek bgdacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
Za pisemnym wypowiedzeniem, pod rygorem niewaznosci.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 (jeden) miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ztozono wypowiedzenie.
Na wniosek cztonka, zarzad moze w szczegélnie uzasadnionych przypadkach okres ten
skrécic.

Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dziert po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na cofniecie wypowiedzenia, nie péiniej jednak
niz na 1 (jeden) tydzien przed uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2.

§43.

Cztonka zmartego skredla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smierc.

Z zastrzezeniem postanowien statutu, jezeli zmarly cztonek pozostawi wiecej niz jednego
spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw
majatkowych zmartego ustanowi¢ wspdlnego petnomocnika lub wskazaé¢ zarzadce
ustanowionego przez sad, przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego
o0 zarzadzie rzecza wspdlna.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spdtdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem

od dnia jej ustania.
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2 Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 44.

W przypadku ustania cztonkostwa wtasciciela lokalu, wysokos$¢ jego udziatu ustala sig
na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w § 88 pkt 2 statutu wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 1 ma zastosowanie do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spatdzielni.
Jezeli wiekszoé¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci podjefa uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspd6ing beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali albo
jezeli w okreélonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, Spétdzielnia mieszkaniowa niezwtocznie
rozlicza z whadcicielami lokali wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

§ 45.

Po wygasnieciu spétdzielczych praw do lokali Spotdzielnia jest obowigzana zwrdcic
osobom uprawnionym wartoéé rynkowa lokali na zasadach i w terminach okreslonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w § 46 i 47 statutu.

Wyptata kwot, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje pod warunkiem opréznienia lokali
przez te osoby.

§ 46.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego na dzieri postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 2 i 4, przy czym przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze
by¢ wyisza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej zbywany lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie na zasadach okreslonych § 84
i 85 statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - réwniez kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu
po potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu ewentualnego obcigzenia
hipoteka wygastego prawa, przy czym obowiazek Spétdzielni w tym zakresie powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust. 1.

Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wartoéci rynkowej lokalu wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec osoby, ktérej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu
nieuiszczonych optat za uzywanie lokalu.

Spotdzielnia dokonuje wyptaty wartosci rynkowej lokalu bez zbednej zwioki, jednak nie
pdzniej niz w ciggu 1 (jednego) miesiaca od dnia uiszczenia ceny sprzedazy przez nabywce
wytonionego w drodze przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1.
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§47.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong przez

rzeczoznawce majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni,

z zastrzezeniem ust. 2, przy czym przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa

lokalu nie moze by¢ wyisza od kwoty jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej

zbywany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie

z postanowieniami § 84 statutu, pod warunkiem oprdéznienia lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é¢ zobowiazan

Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 38 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym

w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca sie réwniez

nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz

kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu, a takze koszty okreélenia
wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia dokonuje wyptaty wartosci rynkowej lokalu bez zbednej zwtoki, jednak

nie péiniej niz w ciggu 1 (jednego) miesigca od dnia uiszczenia ceny sprzedaiy przez

nabywcg wytonionego w drodze przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wtasnosci tego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sie w przypadku

uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w § 37 ust. 4 statutu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$c,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu bez uwzglednienia dtugu obcigzajacego
cztonka Spotdzielni, pod warunkiem:

1) wniesienia wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproéznienia lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

Z wniesionego wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust 5. potraca sie kwoty

zalegtych optat o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu, a takze koszty okreélenia wartosci

rynkowej lokalu.

Cztonek spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

ﬂu
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10.

11.

VIl POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE
§48.

Cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie od uchwaty wiasciwego organu Spotdzielni,
w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia doreczenia uchwaly wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie nalezy sktadac do:

1) rady nadzorczej — od uchwaty zarzadu;

2) walnego zgromadzenia — od uchwaty rady nadzorczej.

Odwotanie od uchwaly zarzadu podlega rozpoznaniu na najblizszym posiedzeniu rady
nadzorczej, nie pézniej niz w ciggu 2 (dwdch) miesigcy od dnia wniesienia odwotania przez
uprawnionego. O terminie posiedzenia rady nadzorczej, na ktérym ma zostac rozpatrzone
odwotanie, odwotujacy sie jest zawiadamiany na 2 (dwa) tygodnie przed tym
posiedzeniem.

Odwotanie od uchwaly rady nadzorczej podlega rozpoznaniu na najblizszym walnym
zgromadzeniu, nie pdiniej niz w ciggu 12 (dwunastu) miesiecy od dnia wniesienia
odwotania przez odwotujacego sie. Odwotanie, ktére wptyneto do Spétdzielni na 1 (jeden)
miesiac i krécej przed terminem walnego zgromadzenia, podlega rozpoznaniu na kolejnym
posiedzeniu walnego zgromadzenia.

O terminie posiedzenia walnego zgromadzenia, na ktorym ma zostaC rozpatrzone
odwotanie, odwotujacy sie powinien byé zawiadomiony pisemnie, co najmniej na 3 (trzy)
tygodnie przed tym terminem.

W przypadku wniesienia odwotania od uchwaty zarzadu lub rady nadzorczej, odwotujacy
sie ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je osobiscie lub przez
petnomocnika.

Jezeli we wniesionym odwotaniu przedstawione zostang nowe fakty i dowody - nieznane
przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy - zarzad lub rada nadzorcza moga zmieni¢ podjeta
uchwate, o ile decyzja w tym zakresie bedzie zgodna z wnioskiem odwotujgcego sig,
nie przekazujac odwotania organowi Spétdzielni wiasciwemu do jego rozpatrzenia.
Spotdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wtasciwego
organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem w terminie 3 (trzech) tygodni od dnia
podjecia uchwaly przez ten organ.

Prawo do ztozenia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sagdowym, postgpowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

W  przypadku  wniesienia przez cztonka odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
o dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz 1 (jeden) rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Wszelkie pisma, w tym uchwaty, w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym sg wysytane
przesytka rejestrowana.

Decyzje podjete przez wiasciwe zgodnie ze statutem organy Spotdzielni w postgpowaniu
odwotawczym maja charakter ostateczny w wewnatrzspotdzielczym toku postepowania.
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VIll ORGANY SPOLDZIELNI

1 Postanowienia ogdlne

§ 49.

Organami Spotdzielni sg:

1. Walne zgromadzenie;

2. Rada nadzorcza;

3. Zarzad.

§ 50.

1. Uchwaty organéw Spétdzielni podejmowane sg zwykta wiekszoscig glosow, chyba
ze przepisy lub statut przewiduja inne wymagania. Dla podjecia uchwat przez organy
Spotdzielni, uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za” i ,przeciw” uchwale.

2. Protokoty z obrad organdw Spétdzielni sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej
i przechowywane w Spotdzielni przez okres co najmniej 10 (dziesieciu) lat.

2 Walne zgromadzenie
§ 51.

1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne zgromadzenie nie moze by¢ podzielone na czesci.

3. Walne zgromadzenie odbywa si¢ na terenie Dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy.

4. Uchwaly walnego zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw oraz wszystkie organy
Spétdzielni.

5. Walne zgromadzenie jest uprawnione do podejmowania uchwat jezeli zostato zwotane
zgodnie ze statutem i przepisami prawa. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie
od liczby obecnych na nim cztonkéw, chyba ze statut lub obowigzujace przepisy stanowia
inaczej.

6. Tryb zwotywania i obradowania walnego zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw
podejmowania uchwat, powotywania komisji okreéla statut. W sprawach
nieuregulowanych statutem, rozstrzyga prezydium walnego zgromadzenia po uzyskaniu
opinii obstugi prawne;.

§ 52.

1. Osoby fizyczne bedace cztonkami Spétdzielni, majg prawo uczestniczy¢ w walnym
zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

2. Kaidy cztonek ma jeden gtos.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych, biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
przedstawicieli ustawowych.

5. Petnomocnictwo powinno, pod rygorem niewaznosci, zosta¢ udzielone na piémie
i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

6. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

L%
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10.

11

12.

Cztonek zarzadu, jak réwniez pracownik Spotdzielni, nie moga by¢ petnomocnikami
na walnym zgromadzeniu.

Cztonek Spétdzielni ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione
do zabierania gtosu z zastrzezeniem § 63 ust. 3 pkt 13.

W walnym zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat z gtosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz osoby zaproszone przez zarzad lub rade nadzorcza.

Zarzad obowigzany jest zapewni¢ obstuge organizacyjna, techniczng i prawng obrad
walnego zgromadzenia.

Przebieg obrad walnego zgromadzenia utrwala si¢ za pomoca urzadzer rejestrujacych
diwiek, natomiast utrwalanie przebiegu obrad za pomocg urzadzen rejestrujacych obraz
wymaga zgody walnego zgromadzenia.

Wypowiedzi uczestnikow walnego zgromadzenia odbywaja si¢ do mikrofonu,
po uprzednim podaniu przez nich imienia i nazwiska oraz w przypadku cztonkow
Spétdzielni — numeru mandatu.

§ 53.

Zarzad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 (szesciu) miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:
1) rady nadzorczej;
2) przynajmniej 1/10 (jednej dziesiatej) cztonkow.
Walne zgromadzenie odbywa sie w sobote, z wytaczeniem dni, w ktérych przypada:
1) zgodnie z rozporzadzeniem wiasciwego ministra ds. oSwiaty:

a) zimowa przerwa swigteczna,

b) ferie zimowe w woj. mazowieckim,

c) wiosenna przerwa $wiateczna,

d) ferie letnie;
2) dzien wolny od pracy na podstawie wiasciwych przepisow prawa;
3) pierwsza sobota poprzedzajaca lub nastepujaca po dniach okreslonych w pkt 1i 2.
Zadanie zwotania walnego zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ ztozone
na pismie z podaniem celu jego zwofania.
Walne zgromadzenie, o ktérym mowa w ust. 2, zarzad zwotuje w takim terminie,
aby mogto sie ono odbyé w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia wniesienia zadania,
wowczas ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. d nie ma zastosowania.
Jezeli zarzad nie dopetni obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5, walne zgromadzenie zwotuje
rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 54.

Proponowany porzadek obrad walnego zgromadzenia zarzad obowigzany jest przedstawic
na posiedzeniu rady nadzorczej.

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia, miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie
do zapoznania sie z tymi dokumentami zawiadamia si¢ w formie pisemnej wszystkich
cztonkéw Spétdzielni na co najmniej 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia, poprzez zamieszczenie informacji na stronie
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internetowej Spotdzielni, wywieszenie ogtoszen na drzwiach wejsciowych do budynku,
gablotach klatkowych oraz w biurze Spétdzielni. Zawiadomienie zostaje réwniez
przekazane do zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, i do Krajowej
Rady Spotdzielczej. Dodatkowe formy zawiadamiania lezg w gestii rady nadzorczej.
W zawiadomieniu podawana jest rowniez liczba cztonkéw na ostatni dzien roku
kalendarzowego, poprzedzajgcego walne zgromadzenie.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, sg wyktadane w biurze Spétdzielni
oraz umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni na co najmniej 14 (czternascie) dni
przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.

4. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 (pietnastu) dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 (dziesieciu)
cztonkow oraz zawiera¢ dane cztonkéw: imiona i nazwiska, adresy, numery cztonkowskie
i wlasnoreczne, czytelne podpisy.

5. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péiniej niz na 3 (trzy)
dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

6. W przypadku wniesienia do porzadku obrad walnego zgromadzenia dodatkowych spraw,
zarzad obowigzany jest uzupetniony porzadek obrad podaé¢ do wiadomosci cztonkom
Spotdzielni na 10 (dziesiec) dni przed terminem walnego zgromadzenia, poprzez
zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni oraz wywieszenie
zawiadomiern na drzwiach wejsciowych do budynkéw mieszkalnych, w gablotach
klatkowych i w biurze Spétdzielni.

7. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

8. W przypadku przerwania obrad walnego zgromadzenia date kontynuacji ustala uchwata
walnego zgromadzenia. Zarzad jest obowigzany do poinformowania o terminie
kontynuacji obrad. Zawiadomienie o terminie kontynuacji i niewyczerpanej czesci
porzadku obrad walnego zgromadzenia nastepuje w trybie okreslonym w ust. 2.

§ 55.

Do wytacznej wiasciwosci walnego zgromadzenia nalezy rozpatrywanie i podejmowanie

uchwat w sprawach okres$lonych w statucie, w tym:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni;

2) rozpatrywanie sprawozdan zarzadu i rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw, rady
nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu
i cztonkom rady nadzorczej;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

5) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz

likwidacji Spotdzielni;
W
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6) uchwalanie i zmiany regulaminu rady nadzorczej, a takze innych regulaminéw, o ile statut
tak stanowi;

7) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady
nadzorczej;

8) uchwalanie zmian statutu;

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia
z niego, przystapienia do innych organizacji gospodarczych i wystepowania z nich oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatarn w tym zakresie;

11) wybor delegatéw i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;

12) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyizki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

13) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni niewymienionych w statucie;

14) odwotywanie cztonkéw zarzadu, ktérym walne zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
Rada nadzorcza nie moze przywrdcic na stanowisko odwotanego przez walne
zgromadzenie cztonka zarzadu;

15) wybér i odwotanie cztonkéw rady nadzorczej;

16) powotanie i odwotanie komisji, o ktorych mowa w § 59 statutu.

§ 56.

1. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w ustawie i statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu,
ktéremu nie udzielono absolutorium. Odwotanie cztonka rady nadzorczej, ktéremu nie
udzielono absolutorium, jest mozliwe, o ile bedzie to uwzglednione w porzadku obrad.

2. Do podjecia uchwaty w sprawach:

1) likwidacji Spétdzielni;

2) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spoétdzielni;
3) zbycia nieruchomosci - konieczne jest, aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia,
na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyto co najmniej 5%
(pie¢ procent) ogodlnej liczby uprawnionych do gfosowania.

3. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w wysokosci:

1) 3/4 oddanych gtoséw - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni oraz przywroceniu
dziatalnodci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji na
zasadach okreslonych w prawie spétdzielczym;

2) 2/3 oddanych gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu, zbyciu nieruchomosci,
odwotaniu cztonka rady nadzorczej;

3) 3/5 oddanych gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie regulaminu rady nadzorcze;.

4. Gfosowanie w trakcie obrad walnego zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z zastrzezeniem
ust. 7, za posrednictwem urzgdzen elektronicznych. W przypadku niemoznosci gtosowania
za posrednictwem urzadzen elektronicznych, gtosowanie odbywa sie mandatami. Kolor
mandatu wydawanego cztonkowi Spétdzielni jest inny niz kolor mandatu wydawanego
petnomocnikowi lub przedstawicielowi ustawowemu.

5. W sytuacji gftosowan za posrednictwem urzadzen elektronicznych, przewodniczacy
prezydium walnego zgromadzenia ogtasza rozpoczecie i zakoniczenie gtosowania.
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10.

Walne zgromadzenie podejmuje decyzje i uchwaty w glosowaniu jawnym, zwykig
wigkszoscig glosow (liczba gtosow ,,za” decyzjg lub uchwata musi byé wieksza niz liczba
gtosow ,przeciw”), o ile statut lub ustawa nie stanowi inaczej. Gtosy ,wstrzymujace sie”
sg uwzgledniane jedynie w gtosowaniu nad uchwatami, do podjecia ktérych wymagana
jest wiekszos¢ kwalifikowana, o ktorej mowa w ust. 3.

Gtosowanie w sposéb tajny odbywa sie na wniosek co najmniej 1/4 obecnych na walnym
zgromadzeniu uprawnionych do gtosowania oraz w sprawach:

1) udzielenia absolutorium cztonkom zarzadu i rady nadzorczej;

2) odwotania cztonka zarzadu;

3) wyboru badZ odwotania cztonka rady nadzorcze;.

W przypadku glosowan tajnych dotyczacych spraw personalnych, przy obliczaniu
wiekszosci gtosow uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw”. Jezeli gtosowanie
odbywa sie przy pomocy mandatéw, dodatkowo — w uchwale - odnotowuje sie liczbe
gtoséw niewaznych.

Do czasu ukonstytuowania sie komisji mandatowo-skrutacyjnej, mandaty i urzadzenia
elektroniczne wydawane sg przez obstuge organizacyjng. Mandaty oraz urzadzenia
elektroniczne nie s wydawane w trakcie gtosowania.

§ 57.

Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej o godzinie
podanej w zawiadomieniu, a w razie jego nieobecnosci lub odmowy otwarcia obrad,
zastepca lub sekretarz rady nadzorczej.
Jezeli opdinienie otwarcia obrad jest diuisze niz 30 (trzydziesci) minut, dopuszcza
sie otwarcie obrad przez innego cztonka rady nadzorczej.
W razie zwotania walnego zgromadzenia przez zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoétdzielcza, obrady otwiera przedstawiciel organu
zwotujacego.
Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr prezydium walnego zgromadzenia, w sktad
ktérego wchodza:
1) przewodniczacy;
2) zastepca przewodniczacego;
3) sekretarz.
Kandydatow do prezydium zgtaszajg sposréd siebie cztonkowie obecni na walnym
zgromadzeniu.
Cztonkami prezydium zostajg 3 (trzy) osoby, ktére uzyskaty najwiekszg liczbe gtosow.
Jezeli w wyborach do prezydium liczba oséb zgtoszonych jest rowna liczbie miejsc,
gtosowanie przeprowadza sie facznie na zgtoszonych kandydatow.
Prezydium konstytuuje sie we wtasnym zakresie.
Po ukonstytuowaniu sie prezydium prowadzenie obrad przejmuje przewodniczgcy
prezydium. Przewodniczacy moze przekaza¢ prowadzenie obrad innemu cztonkowi
prezydium, ktéremu przystugujg wowczas uprawnienia przewodniczacego przewidziane
w statucie.
Do zadan prezydium nalezy:
1) czuwanie nad tym, aby obrady walnego zgromadzenia odbywaty sie zgodnie
z przyjetym porzadkiem obrad, statutem i obowigzujacymi przepisami prawa;
2) przyjmowanie i poddawanie pod gtosowanie pisemnych wnioskéw zgtoszonych
przez uczestnikow walnego zgromadzenia. DLW
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11.

iZ.

13.

Walne zgromadzenie dokonuje wyboru do prezydium i komisji walnego zgromadzenia oraz
rady nadzorczej jedynie sposréd osob, ktére wyrazity zgode na kandydowanie.
Cztonkowie zarzadu, pracownicy Spotdzielni oraz petnomocnicy nie moga wchodzi¢
w sktad prezydium i komisji walnego zgromadzenia oraz kandydowac do rady nadzorczej.
Osoby kandydujace w wyborach do rady nadzorczej Spétdzielni lub na delegatow nie moga
wchodzié w sktad komisji mandatowo-skrutacyjnej i wyborczej walnego zgromadzenia.

§ 58.

Walne zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania umieszczonych
w proponowanym porzadku obrad punktow lub skreéli¢ poszczegdlne punkty porzadku
obrad. Za zgodg walnego zgromadzenia dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Whioski w sprawie zmiany do porzadku obrad moga by¢ sktadane do prezydium jedynie
w formie pisemnej z podaniem imienia, nazwiska i numeru mandatu cztonka Spotdzielni
oraz z krotkim uzasadnieniem. Prezydium okresla czas skfadania tych wnioskow, ktory
nie moze by¢ krotszy niz 10 (dziesie¢) minut od jego ogfoszenia.

W przypadku zgtoszenia przez cztonkéw Spotdzielni wnioskéw o ktorych mowa w ust. 2
przewodniczacy walnego zgromadzenia moze w czasie wyznaczonym do ich sktadania,
zarzgdzi¢ wybor cztonkéw do komisji walnego zgromadzenia.

Gtosowanie odbywa sie nad kazda propozycja zmiany porzadku obrad oddzielnie.

W pierwszej kolejnosci odbywa sie glosowanie nad najdalej idagcymi wnioskami zmian
w porzadku obrad. Wnioskiem najdalej idagcym jest taki, ktérego przegtosowanie
przesadza o niecelowosci gtosowania pozostatych wnioskow.

Po glosowaniu nad wnioskami do porzadku obrad, porzadek obrad wraz z przyjetymi
zmianami zostaje odczytany przez przewodniczacego walnego zgromadzenia i poddany
pod gtosowanie walnego zgromadzenia.

§ 59.

Walne zgromadzenie wybiera sposrod obecnych cztonkéw, w zaleinosci od potrzeb,

nastepujace komisje w sktadzie co najmniej 3 (trzech) oséb:

1) mandatowo-skrutacyjna;

2) wyborcza.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie prawidtowosci zwotania walnego zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania uchwat;

2) ustalenie liczby obecnych uczestnikdéw i wydanych mandatow;

3) wydawanie mandatow oraz urzadzen elektronicznych do gtosowania;

4) ustalenie, na zlecenie przewodniczacego walnego zgromadzenia, liczby cztonkow
na walnym zgromadzeniu przed przystapieniem do gtosowania;

5) obliczanie gloséw w gtosowaniach i podawanie przewodniczagcemu walnego
zgromadzenia wynikow glosowania w sprawach nie zastrzezonych do kompetenc;ji
komisji wyborcze;.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) sporzadzenie w kolejnosci alfabetycznej w podziale na numer obszaru wyborczego
dwdch list kandydatow do rady nadzorczej: ktdrzy spetnili warunki, o ktérych mowa
w § 66 statutu, oraz tych ktorzy nie spetnili tych warunkéw;

2) sprawdzenie przygotowanych przez obstuge walnego zgromadzenia kart
do gtosowania w sprawach zastrzezonych do kompetencji tej komisji;
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3) przeprowadzanie glosowan tajnych dotyczacych wyboru i odwotania cztonkéw rady
nadzorczej, odwotania cztonkdw zarzadu, udzielenia absolutorium cztonkom rady
nadzorczej i zarzadu;

4) obliczanie gtoséw w sprawach zwigzanych z wyborem i odwotaniem cztonkéw rady
nadzorczej, odwotaniem cztonkéw zarzadu oraz udzieleniem absolutorium
cztonkom tych organoéw.

4. Walne zgromadzenie, o ile zostato to uwzglednione w porzadku obrad, moze powota¢
nastepujace komisje w sktadzie od 3 (trzech) do 5 (pieciu) oséb:

1) rewizyjng — ktdrej zadaniem jest przygotowanie raportu na temat dotyczacy
funkcjonowania Spétdzielni okreslony uchwaty walnego zgromadzenia
i przedstawienie go na kolejnym walnym zgromadzeniu;

2) statutowa — ktdrej zadaniem jest przygotowanie projektu ewentualnych zmian
statutu proponowanych do przyjecia na kolejnym walnym zgromadzeniu. Komisja
statutowa obowigzana jest do rozpatrywania wszystkich wnioskéw zgtaszanych
i podpisanych przez cztonkéw.

5. Jezeli liczba kandydatéw do danej komisji jest rowna liczbie cztonkéw komisji okreélonej
w statucie lub ustalonej przez walne zgromadzenie, gtosowanie przeprowadza sie tacznie
na zgtoszonych kandydatdw.

6. Komisje konstytuuja sie i wybieraja z wlasnego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego i sekretarza.

7. Cztonkowie komisji, o ktérych mowa w ust. 4 maja prawo dostepu do wszelkich informaciji
i dokumentéw niezbednych do wykonania zadari okreslonych w uchwale walnego
zgromadzenia.

8. Komisje, o ktérych mowa w ust. 4, dziataja do czasu wykonania powierzonych zadan,
jednak nie dtuzej niz do podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty o ich odwotaniu.

9. Zakres prac oraz tryb obradowania komisji, o ktérych mowa w ust. 4 okreéla wtasciwa
uchwata walnego zgromadzenia, a w sprawach nieuregulowanych uchwata zastosowanie
majg odpowiednie postanowienia statutu.

10. Z dokonanych w trakcie obrad walnego zgromadzenia czynnosci, komisje sporzadzaja
protokoty podpisane przez co najmniej 2 (dwéch) cztonkéw komisji. Protokoty przekazuje
sig¢ do prezydium walnego zgromadzenia i dofacza do protokotu obrad walnego
zgromadzenia.

§ 60.

1. Kaida sprawe wnoszong pod obrady walnego zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji sprawa nalezy, lub inna osoba upowazniona przez ten
organ. Czas takiego wystgpienia nie moze przekroczy¢ 10 (dziesieciu) minut.

2. Przewodniczacy walnego zgromadzenia okresla sposéb zgtaszania sie do dyskusji (ustny
lub pisemny) w sprawie, ktéra jest aktualnie referowana i przedziat czasowy w jakim
mozna dokonywac zgtoszenia.

3. Po zreferowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy walnego
zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

4. WypowiedZ w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 5 (pig¢) minut. Niedopuszczalne jest
przekazywanie przyznanego moéwcy czasu innym osobom. Walne zgromadzenie moze
okresli¢ inny czas wypowiedzi w dyskusji.

5. Przewodniczacy walnego zgromadzenia poza kolejnoscig moze udzielié gtosu cztonkom
zarzadu, rady nadzorczej i obstudze prawne;j. @L)T/
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10.

Przewodniczacy walnego zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega
od tematu dyskusji lub przekracza ustalony czas wypowiedzi. Niestosujgcym sie do uwag
przewodniczacy odbiera glos.

W ramach tzw. repliki przewodniczacy walnego zgromadzenia moze udzieli¢ gtosu w danej
sprawie jednej osobie tylko raz. Czas repliki nie moze przekroczy¢ 2 (dwdch) minut.

Po zakonczeniu dyskusji nad sprawg objeta porzadkiem obrad, przewodniczacy
walnego zgromadzenia poddaje pod gtosowanie projekt uchwaty z uwzglednieniem
przyjetych poprawek, zgtoszonych w trybie § 54 ust. 5 statutu.

Przewodniczacy walnego zgromadzenia po zrealizowaniu danego punktu porzadku
obrad, ogtasza jego zamkniecie i przejicie do kolejnego punktu porzadku obrad walnego
zgromadzenia.

Po wyczerpaniu porzadku obrad, przewodniczacy walnego zgromadzenia ogtasza
zamkniecie posiedzenia.

§ 61.

Walne zgromadzenie moze gtosowaé jedynie nad projektami uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad, ustalonym w trybie okre$lonym w statucie i podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 54 Statutu. Zasada
ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem
mu absolutorium, natomiast odwotanie cztonka rady nadzorczej jest mozliwe, o ile bedzie
to uwzglednione w porzadku obrad.

Gtosowanie odbywa sie nad kazdym projektem uchwaty oddzielnie.

W przypadku zgloszenia poprawek do uchwaty w pierwszej kolejnoéci przewodniczacy

walnego zgromadzenia zarzadza gtosowanie nad zaproponowanymi poprawkami,

a nastepnie nad catoscig uchwaty z uwzglednieniem ewentualnych poprawek.

W pierwszej kolejnosci odbywa sig¢ gtosowanie nad najdalej idacymi poprawkami

do projektéw uchwat. Poprawka najdalej idaca jest taka, ktorej przegtosowanie przesadza

o niecelowosci glosowania pozostatych poprawek.

W przypadku gtosowan:

1) przy uzyciu urzadzeri elektronicznych do gtosowania — przewodniczacy walnego
zgromadzenia odczytuje wyswietlony wynik gtosowania i stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta przez walne zgromadzenie, z zastrzezeniem wyboru cztonkow rady
nadzorczej, ktorego wynik ogtasza komisja wyborcza;

2) mandatami— komisja odpowiedzialna za obliczanie gtoséw ogtasza wynik gfosowania,
na podstawie ktérego przewodniczacy walnego zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta.

Gtosowanie tajne odbywa sie przy uiyciu urzadzen elektronicznych. W przypadku

niemoznosci przeprowadzenia gtosowania elektronicznego, glosowanie odbywa sig

przedstawionymi przez wiasciwa komisje kartami do glosowania, opatrzonymi
nagtéwkowa pieczecia Spotdzielni.

Przed przystapieniem do tajnego glosowania w sprawach personalnych komisja

mandatowo-skrutacyjna podaje liczbe wydanych mandatéw i urzadzen elektronicznych.

Nastepnie przewodniczacy walnego zgromadzenia informuje wszystkich uczestnikow

walnego zgromadzenia o zasadach gtosowania, polegajacych na:

1) przy glosowaniu za pomocg urzadzen elektronicznych — naciénigciu przycisku ,TAK”
na osobe, na ktorg sie gtosuje lub ,NIE”, na ktorg sie nie gtosuje;

2) przy glosowaniu kartami — postawieniu znaku ,X” w kratce obok nazwiska i imienia
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osoby, na ktérg sie gtosuje (pod odpowiedzig ,TAK”) lub, na ktérg sie nie gtosuje (pod
odpowiedzig , NIE”).
8. W przypadku gtosowania kartami, wtasciwa komisja:

1) wrecza uprawnionym do gtosowania karty, po czym prowadzgcy obrady wyznacza
czas na wypetnienie tych kart, nie krétszy jednak niz 10 (dziesie¢) minut, liczony
od momentu, gdy komisja skoriczy wydawac karty do glosowania wszystkim
uprawnionym;

2) odnotowuje na mandacie wydanie karty w sposéb przez siebie przyjety;

3) ustala porzadek wrzucania karty do urny przez uprawnionych do gtosowania,
za okazaniem przez nich waznego mandatu;

4) odnotowuje na mandacie wrzucenie karty do urny w sposéb przez siebie przyjety.

9. Przewodniczacy komisji ogtasza rozpoczecie i zakoriczenie wrzucania kart do urny.

§ 62.

1. Prowadzacy obrady czuwa, aby obrady przebiegaty bez zbednych opéinien.
W uzasadnionych przypadkach prowadzacy walne zgromadzenie moze zarzadzac przerwe
w obradach (raz w ciggu godziny), przy czym przerwa taka nie moze trwaé diuiej
niz 5 (piec¢) minut.

2. Przerwy majace na celu opracowanie ostatecznej redakcji tresci uchwaty nie powinny
trwac dtuzej niz 15 (pietnascie) minut.

3. Ogtoszenie przerwy w obradach w innym trybie mozliwe jest tylko za zgoda walnego
zgromadzenia.

§ 63.

1. W sprawach formalnych przewodniczacy walnego zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia.

2. Whnioski w sprawach formalnych zgtaszane sg ustnie.

3. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace sposobu gtosowania
i obradowania, a w szczegdlnosci:

1) zmiany liczby cztonkdow poszczegdlnych komisji;

2) zmiany listy kandydatéw do prezydium lub poszczegolnych komisji;

3) zmiany sktadu osobowego prezydium lub poszczegélnych komisji;

4) tacznego gtosowanie na wszystkich kandydatéw do danej komisji lub prezydium;

5) zamkniecia list: mowcéw lub kandydatow;

6) przeprowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzgdku obrad tacznie;

7) gtosowania bez dyskusji lub zakonczenie dyskusji;

8) ograniczenia lub wydtuzenie czasu wystgpien;

9) zarzadzenia przerwy w obradach;

10) zakonczenia obrad;

11) przeliczenia liczby uprawnionych oséb obecnych na obradach posiadajacych wazne
mandaty;

12) utrwalania przebiegu obrad za pomoca urzadzen rejestrujacych obraz;

13) zabierania glosu przez osobe wymieniong w § 52 ust. 8 statutu;

14) reasumpcji glosowania.

4. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy: wnioskodawca i jeden modwca ,przeciw” wnioskowi. Nastepnie wniosek
poddawany jest przez przewodniczacego walnego zgromadzenia pod gtosowanie. .

5. W przypadku skiadania takich samych wnioskéw w takich samych okolicznosciach
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faktycznych, po uprzednim ich przegtosowaniu, wnioski te nie beda powtérnie poddawane
pod gtosowanie przez przewodniczgcego walnego zgromadzenia.

§ 64.

W trakcie obrad, w czasie wyznaczonym przez przewodniczacego walnego zgromadzenia,
cztonkowie badZ osoby uprawnione do uczestnictwa w obradach moga sktadac¢ wnioski
do organdw Spétdzielni.

Whnioski s3 sktadane na pismie z podaniem imienia, nazwiska i numeru mandatu.

Whnioski poddawane s3 pod gtosowanie jedynie w obecnosci wnioskodawcy.

Czas sktadania wnioskow ustala prezydium walnego zgromadzenia.

Whnioski musza zosta¢ odczytane w ich oryginalnym brzmieniu. W razie wystgpienia
watpliwosci co do tresci wniosku dopuszcza sie mozliwos¢ wyjasnienia wniosku przez
whnioskodawce.

Przewodniczacy walnego zgromadzenia poddaje pod glosowanie wszystkie wnioski
w kolejnosci ich zgtoszenia, z zastrzezeniem ust. 2-4; w przypadku wnioskéw o podobnej
tresci, za zgodg wnioskodawcow, moze poddac pod gtosowanie tylko jeden z nich.
Whioski przyjete przez walne zgromadzenia majg charakter zalecenia dla innych organéw
Spotdzielni lub wyrazajg stanowisko walnego zgromadzenia w okreslonej sprawie.

§ 65.

Uchwaty podjete przez walne zgromadzenie, uzupetnione o liczbe 0sdb uprawnionych
do gtosowania obecnych podczas gtosowania oraz wyniki gtosowania (liczba gtosow ,,za",
Lprzeciw", ,wstrzymujacych sie”) sa podpisywane przez przewodniczacego i sekretarza
walnego zgromadzenia w terminie do 3 (trzech) dni roboczych od dnia odbycia walnego
zgromadzenia.

Uchwata wymaga 2 (dwoch) podpiséw. W przypadku, gdy przewodniczacy lub sekretarz
walnego zgromadzenia nie podpisza uchwaty w terminie okreslonym w ust. 1, podpis pod
uchwata w ich zastepstwie sktadajg zastepca przewodniczacego walnego zgromadzenia
lub przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej w terminie 10 (dziesieciu)
dni od odbycia walnego zgromadzenia.

§ 66.

W przypadku, gdy w porzadku obrad walnego zgromadzenia znajdzie sie punkt o wyborze

cztonka lub cztonkéw rady nadzorczej zawiadomienie, o ktorym mowa w § 54 ust. 2

statutu, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatow

na cztonkdw rady nadzorczej najpdiniej na 10 (dziesiec) dni przed dniem posiedzenia

walnego zgromadzenia.

W przypadku, gdy w uzupetnionym porzadku obrad walnego zgromadzenia znajdzie

sie punkt o wyborze cztonka lub cztonkdw rady nadzorczej zawiadomienie, o ktérym mowa

w § 54 ust. 6 statutu, powinno dodatkowo zawierac informacje o mozliwosci zgtaszania

kandydatow na cztonkéw rady nadzorczej najpdiniej na 7 (siedem) dni przed dniem

posiedzenia walnego zgromadzenia.

Warunkiem udziatu w wyborach do rady nadzorczej jest ztozenie w siedzibie Spétdzielni

pisemnego zgloszenia zawierajgcego:

1) imie i nazwisko, adres, nr obszaru wyborczego, nr cztonkowski;

2) podpisang zgode na kandydowanie do rady nadzorczej;

3) 2yciorys zawierajacy m.in. informacje o wyksztatceniu i kwalifikacjach zawodowych
oraz o liczbie i czasie kadencji petnionych w radzie nadzorczej;
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4) poparcie przez co najmniej 20 (dwudziestu) cztonkéw zawierajgce dane cztonkow:
imiona i nazwiska, adresy, numery cztonkowskie i wiasnoreczne, czytelne podpisy;

5) informacje dotyczacg prowadzenia przez niego lub najblizszg rodzing (tj.
wspoétmationek, dzieci, rodzice, rodzenstwo) odpfatnej dziatalnosci na rzecz
Spotdzielni (bez wzgledu na forme, czas i okres prowadzenia takiej dziatalnosci) lub
pisemne oswiadczenie o nieprowadzeniu przez niego oraz najblizszg rodzine takiej
dziatalnosci;

6) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego;

7) podpisane oswiadczenie o tresci: ,toczy/nie toczy sie przeciwko mnie postgpowanie
karne, posiadam petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, korzystam w petni z praw
publicznych oraz nie wystepuja inne prawne przeciwwskazania i przeszkody natury
faktycznej do petnienia przeze mnie funkcji cztonka rady nadzorczej”;

8) oswiadczenie o nieprowadzeniu lub prowadzeniu sporu sagdowego ze Spdtdzielnig
wraz opisem, czego ten spor dotyczy lub dotyczyt;

9) oswiadczenie o zaleganiu lub niezaleganiu z optatami, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-
3 statutu;

10) podpisane oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
objetych zgtoszeniem oraz zatacznikami do niego, takze w sposdb okreslony w § 66
ust. 5 statutu, do celéw zwigzanych z kandydowaniem do rady nadzorczej oraz do
podjecia dziatan przez Spoétdzielnie na zgdanie osoby, ktérej dane dotyczg, w zwigzku
z jej ewentualnym wyborem do rady nadzorczej przez walne zgromadzenie.

Z przyjecia zgtoszenia upowazniony pracownik Spétdzielni sporzadza protokot zawierajacy:

1) imie i nazwisko kandydata;

2) date zgtoszenia;

3) spis ztozonych dokumentdw, a kazdy ztozony dokument otrzymuje numer, zostaje
opieczetowany i parafowany przez pracownika. Pracownik nie dokonuje weryfikacji
tresci ztozonych dokumentow.

Zgtoszenia kandydatéw do rady nadzorczej sa publikowane (za ich pisemna zgoda)

jednoczesnie na stronie internetowej Spétdzielni oraz dostepne do wgladu w biurze

Spoétdzielni na co najmniej 5 (pig€) dni przed walnym zgromadzeniem.

Walne zgromadzenie moze podjac¢ uchwate o odwotaniu cztonka rady nadzorczej, ktory

utracit zdolno$¢ do czynnosci prawnych, zostat skazany prawomocnym wyrokiem za

przestepstwo popetnione umys$lnie lub przestepstwo skarbowe lub podat nieprawdziwe

dane w oswiadczeniach, o ktorych mowa w ust. 3.

§67.

Cztonkowie w wyborach réwnych i bezposrednich majg prawo wybierania cztonkéw rady
nadzorczej sposréd nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni,

przy czym z kazdego obszaru wyborczego Spotdzielni w sktad rady nadzorczej wybierany

jest co najmniej 1 (jeden) kandydat, z zastrzezeniem ust. 8 9.

W celu przeprowadzenia wyboréw do rady nadzorczej dokonuje sie podziatu cztonkéw

na nastepujgce obszary wyborcze:

1) al. KEN 36, al. KEN 36A, ul. Belgradzka 14;

2) ul. Belgradzka 18 - 22, ul. Lanciego 2, 4, 6, 8;

3) ul. Lanciego pozostate numery;

4) ul. Lasek Brzozowy numery 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8, 10; 4
5) ul. Lasek Brzozowy numery 9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19; @}/
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6) ul. Lokajskiego;

7) ul. Mandarynki;

8) ul. Raabego.

W przypadku zmniejszenia liczby cztonkéw w danym obszarze o co najmniej 1/5, najblizsze

walne zgromadzenie moze podja¢ uchwate dotyczaca ewentualnej zmiany wyznaczonych

obszarow wyborczych.

Podstawq zaliczenia do obszaru wyborczego danego cztonka jest miejsce potozenia lokalu

badZ miejsca postojowego, do ktérego danemu cztonkowi przystuguje prawo. Jezeli

cztonkowi przystuguje jednocze$nie wiecej niz jeden tytut prawny do lokali lub miejsc
postojowych potozonych na terenie Spéidzielni, podstawe zaliczenia do okreslonego
obszaru wyborczego stanowi w kolejnosci:

1) miejsce potozenia lokalu mieszkalnego, ktéry jest miejscem zamieszkania tego
cztonka, wskazanym zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 statutu;

2) w przypadku posiadania kilku lokali mieszkalnych i niezamieszkiwania w zadnym
z nich, miejsce potozenia lokalu, ktéry zostat nabyty najwczesniej;

3) w przypadku braku lokalu mieszkalnego — miejsce potozenia lokalu uzytkowego
cztonka, a w przypadku posiadania kilku lokali uzytkowych - miejsce potozenia lokalu,
ktory zostat nabyty najwczesniej;

4) w przypadku braku lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego — potozenie miejsca
postojowego, a w przypadku posiadania kilku miejsc postojowych —potozenie miejsca
postojowego, ktdre cztonek nabyt najwczesniej.

W przypadku niewymienionym w ust. 4 o przypisaniu cztonka do obszaru wyborczego

decyduje rada nadzorcza podejmujac stosowng uchwate.

Do przeprowadzenia wyboréw do rady nadzorczej stosuje sie odpowiednio postanowienia

§ 61 ust. 7-8 statutu. Wzor karty wyborczej okresla Zatacznik nr 1 do statutu.

Wybory rozpoczynaja sie od prezentacji poszczegolnych kandydatow na cztonkéw rady

nadzorczej. Kazdy kandydat ma prawo do przedstawienia swojej osoby w czasie

do 5 (pieciu) minut. Uczestnicy walnego zgromadzenia majg prawo do zadawania pytan
kandydatom.

Na cztonkéw rady nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw

uzyskali zwyktg wiekszos¢ waznie oddanych glosdéw, oraz najwieksza liczbe waznie

oddanych gtosow sposrod wszystkich kandydatow w danym obszarze wyborczym.

W sytuacji gdy:

1) w wyniku wyboréw 2 (dwdch) lub wiecej kandydatéw z tego samego obszaru
wyborczego otrzyma zwykla wiekszos¢ gloséw oraz rowng liczbe glosow
»,2a” i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
dostepnych do obsadzenia mandatéw, mandat uzyskuje kandydat, ktory otrzymat
mniej gtosow ,przeciw”. W przypadku réwnej liczby gltoséw ,za” i ,przeciw” mandat
uzyskuje kandydat o nizszym numerze cztonkowskim;

2) z danego obszaru wyborczego nie wytoniono zadnego kandydata, mandat otrzymuje
kandydat z kolejno najwiekszg liczbg gtosow sposréd kandydatow ze wszystkich
obszarow wyborczych z uwzglednieniem pkt 1. Zasade te stosuje sie
az do uzupetnienia sktadu rady nadzorczej, okreslonego w statucie, z zastrzezeniem,
ze z zadnego obszaru wyborczego nie mogg by¢ wybrane do rady nadzorczej wiecej
niz 3 (trzy) osoby.
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§ 68.

Walne zgromadzenie wybiera delegatow i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktérych
Spotdzielnia jest zrzeszona, w glosowaniu jawnym, sposrdd kandydatéw bedacych
cztonkami Spétdzielni, ktérzy muszg zostac zgtoszeni w terminie 10 (dziesieciu) dni przed
dniem obrad walnego zgromadzenia. Liczba kandydatdw jest nieograniczona.

Pisemne zgtoszenie kandydata powinno zawierac jego imie i nazwisko, adres zamieszkania
oraz numer cztonkowski w rejestrze. Do zgtoszenia kandydat dotacza pisemna zgode na
kandydowanie. Zgtoszenie niespetniajgce powyzszych warunkéw skutkuje odrzuceniem
kandydatury.

Sprawdzenia listy kandydatéw zgtoszonych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 2
dokonuje komisja wyborcza.

Za osobe wybrang uwaza sie kandydata, ktéry otrzymat najwieksza liczbe gtosow.

W razie réwnej liczby otrzymanych gtoséow — decyduje dtuzszy staz cztonkowski.

§ 69.

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw zarzadu odbywa
sig po rozpatrzeniu sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci zarzadu,
natomiast dla cztonkow rady nadzorczej po rozpatrzeniu sprawozdania z jej dziatalnosci.
Gtosowania nad absolutorium nie przeprowadza sie dla cztonkéw rady nadzorczej w roku
wyboréw na nowa kadencje rady nadzorczej.

Gtosowanie o udzielenie absolutorium oraz o odwotanie cztonkéw organéw Spoétdzielni
odbywa sie w sposob tajny.

W przypadku glosowania przy uzyciu kart, na jednej karcie do gtosowania umieszcza
sie alfabetycznie nazwiska i imiona cztonkéw organdéw Spétdzielni, z podziatem
dla kaidego organu oddzielnie. Wzor karty do glosowania okresla Zatgcznik nr 2
do statutu. Postanowienia § 61 ust. 7-8 statutu stosuje sie odpowiednio.

Cztonek zarzadu, ktéremu walne zgromadzenie nie udzielito absolutorium, moze zosta¢
odwotany na tym samym posiedzeniu walnego zgromadzenia, na zasadach okreslonych
w § 61 statutu, jezeli zostat zgtoszony i przyjety wniosek o jego odwotanie. Wzér karty
do gtosowania okresla Zatacznik Nr 3 do statutu.

Zatacznik nr 4 do statutu stanowi wzor karty do gtosowania przy odwotaniu cztonka rady
nadzorcze;j.

§ 70.

Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza sie w terminie 21 (dwudziestu jeden)

dni od daty walnego zgromadzenia protokét, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie daty i miejscowosci;

2) proponowany i zatwierdzony porzadek obrad;

3) syntetyczny opis przebiegu dyskusji;

4) ustne oswiadczenia ztozone do protokotu.

Do protokotu dotacza sie réwniez:

1) w formie zatgcznikéw — listy obecnosci, petnomocnictwa, protokoty komisji, projekty
uchwat, podjete uchwaty, pisemne zastrzeienia cztonkdéw prezydium do protokotu,
pisemne oswiadczenia cztonkdow Spétdzielni do protokotéw (w oryginalnej tresci),
whioski zgtoszone do prezydium walnego zgromadzenia;

2) sposob gfosowania danego cztonka Spétdzielni, o ile ztozy on stosowne p:semne
oswiadczenie do protokotu; (ﬂg
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3) zapis dzwiekowy lub zapis obrazu z przebiegu obrad.
O sporzadzeniu protokotu zarzad zawiadamia prezydium walnego zgromadzenia
i przewodniczgcego komisji mandatowo-skrutacyjnej.
Komisja mandatowo-skrutacyjna z gfosowania tajnego sporzadza protokot, w ktorym
okresla:
1) date glosowania, miejscowosc¢;
2) sktad komisji;
3) punkt porzgdku obrad, ktorego dotyczy glosowanie;
4) liczbe wydanych kart do gtosowania;
5) liczbe oddanych gtosow;
6) liczbe gtosow niewaznych, przy glosowaniu kartami;
7) liczbe gltoséw waznych, w tym liczbe gtoséw ,za” i, przeciw”
Komisja wyborcza sporzadza protokét z gtosowania tajnego, w ktorym okresla:
1) przy wyborach cztonkow rady nadzorczej:

a) date gtosowania, miejscowosc,

b) skfad komisji,

c) liczbe wydanych kart do glosowania,

d) liczbe oddanych gtosow,

e) liczbe gtosow niewainych, przy glosowaniu kartami,

f) liczbe gtoséw waznych, w tym liczbe gtosow ,za” i , przeciw”,

g) liczbe gtoséw oddanych waznie na poszczegélnych kandydatow z uwzglednieniem,

jakiego obszaru wyborczego sg reprezentantami;
h) przy udzielaniu absolutorium cztonkom zarzadu lub rady nadzorczej, a takie przy
odwotaniu cztonkéw tych organéw dane, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a-f.

Komisje przekazujg protokoty z glosowar tajnych wraz z kartami do glosowan
w zabezpieczonych kopertach przewodniczagcemu walnego zgromadzenia.
Protokét z obrad walnego zgromadzenia podpisujg przewodniczacy i sekretarz walnego
zgromadzenia w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia o jego sporzadzeniu.
Gdy przewodniczgcy lub sekretarz nie zgadzajg sie z trescig zawartg w protokole,
s3 oni obowiazani go podpisa¢, dotaczajac w tym samym terminie, pisemnie, swoje
zastrzezenia.
Protokét wymaga 2 (dwoch) podpiséw. W przypadku, gdy przewodniczacy lub sekretarz
walnego zgromadzenia nie podpisza protokotu w terminie okreslonym w ust. 7, podpis
pod protokotem w ich zastepstwie sktadajg zastepca przewodniczacego walnego
zgromadzenia lub przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej w terminie
7 (siedmiu) dni od powiadomienia.
Zarzad Spotdzielni w terminie 2 (dwaoch) tygodni od podpisania protokotu z obrad walnego
zgromadzenia, podaje do wiadomosci cztonkéw Spdtdzielni tres¢ podpisanego
protokotu, ostateczne wyniki gtosowan uchwat walnego zgromadzenia oraz termin
wejscia w zycie tych uchwat poprzez udostgpnienie cztonkom protokotu i uchwat w
biurze Spétdzielni, na zasadach ustalonych w statucie oraz zamieszczenie ich na stronie
internetowej Spétdzielni, z wytgczeniem danych objetych ochrong na podstawie
przepiséw prawa.

§71.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
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Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Powddztwo o uchylenie uchwaty moze wytoczy¢ zarzad lub kazdy cztonek.

Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
(szesciu) tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia. Jezeli powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotfania — w ciggu
6 (szesciu) tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie poZniej jednak niz przed uptywem 1 (jednego) roku od dnia odbycia walnego
zgromadzenia.

Jezeli przepisy lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, o ktérym mowa w ust. 4, biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badz uchylajace uchwate walnego zgromadzenia, ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow oraz wszystkich jej organdow.

3 Rada nadzorcza
§72.

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

Kazdy cztonek rady nadzorczej w celu wykonania swoich zadai ma petny i bezposredni
dostep do wszystkich informacji i dokumentéw dotyczacych Spétdzielni. Jej uprawnienie
w tym zakresie nie moze by¢ ograniczane decyzjami organéw Spétdzielni.

Uchwaty rady nadzorczej zapadaja w obecnosci co najmniej potowy 0séb uprawnionych
do glosowania.

Do uchwalenia lub zmiany regulaminéw bedacych w kompetencji rady nadzorczej
wymagana jest zgoda co najmniej 2/3 statutowego sktadu rady nadzorcze;.

§73.

Rada nadzorcza sktada sie z 8 (oSmiu) os6b wybranych przez walne zgromadzenie sposréd
cztonkéw Spotdzielni.

W przypadku, gdy liczba cztonkdw Spétdzielni zmniejszy sie o co najmniej 1 (jeden) tysigc
0sob, sktad rady nadzorczej w kolejnej kadencji ulega zmniejszeniu o 2 (dwdch) cztonkéw.

§ 74.

W sktad rady nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby uzyskujace przychody z odptatnej

dziatalnosci na rzecz Spétdzielni, jak réwniez bedace pracownikami Spétdzielni, a takze

ktore:

1) sa kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami
Spotdzielni;

2) pozostaja z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezace;j dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa, powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej lub w faktycznym pozyciu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej s powotywani na wspéling kadencje, ktéra trwa dtuzej niz

dwa lata i nie dtuzej niz trzy lata. Nowo wybrany cztonek Rady Nadzorczej obejmuje

funkcje z dniem wyboru lub w dacie wskazanej w uchwale o wyborze.
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Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, ktéra konczy sie w dniu
wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu zwotanym zgodnie
z art. 39. § 1. ustawy Prawo spotdzielcze, z zastrzezeniem ust. 4.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji, z zastrzezeniem § 75 ust. 3 i 4 statutu, nastgpuje
w przypadkach:

1) odwotania wiekszosciag 2/3 gtosow przez walne zgromadzenie;

2) rezygnacji z funkcji;

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;

4) nawigzanie stosunku pracy ze Spétdzielnig.

W przypadku utraty mandatu, o ktérej mowa w ust. 4, w sktad rady nadzorczej do konica
kadencji wchodzi osoba z obszaru wyborczego, z ktérego pochodzit tracacy mandat
cztonek rady nadzorczej, ktéra uzyskata kolejno najwieksza liczbg waznie oddanych gtosow
i spetnia warunki okreslone § 67 ust. 8, zgodnie z protokotem komisji wyborczej w
ostatnich wyborach na walnym zgromadzeniu. Zapisy § 67 ust. 9 stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli liczba kandydatéw na cztonkéw rady nadzorczej w ostatnich wyborach byta rowna
liczbie sktadu statutowego rady nadzorczej lub brak jest kandydatéw, ktérzy spetnili
warunek okreslony w § 67 ust. 8, zarzad zwotuje walne zgromadzenie na zasadach
okreslonych w § 75 ust. 3 statutu. W zawiadomieniu zarzad powiadamia cztonkow
Spotdzielni, ze wybory dotyczg uzupetnienia sktadu i wytonienia kandydata z jednego lub
wiecej obszaréw wyborczych. W wyborach uzupetniajgcych, w pierwszej kolejnosci
wybierany jest kandydat z obszaru wyborczego, z ktérego pochodzit tracacy mandat
cztonek rady nadzorczej, a w przypadku jego braku, w sktad rady nadzorczej wchodzi
kandydat wybrany zgodnie z § 67 ust. 8 i 9 statutu.

Cztonek rady nadzorczej wytoniony w sposob okreslony w ust. 5 lub ust. 6 obejmuje
niezwlocznie funkcje po wyrazeniu przez niego pisemnej zgody, w terminie do 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia wystania do niego zawiadomienia przez Spétdzielnig.
W razie niewyrazenia zgody lub niedotrzymania terminu okreslonego w zdaniu pierwszym,
do rady nadzorczej wchodzi kolejny kandydat, ktéry uzyskat najwyisza liczbe glosow,
z zastrzezeniem, ze w skladzie statutowym rady nadzorczej nie moze by¢ wigcej niz 3 (trzy)
osoby z danego obszaru wyborczego.

§75.

Cztonkowie rady nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uptywie kadencji, przy czym
nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przed 2 (dwie) kolejne kadencje rady
nadzorczej.

W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji, o ktorym mowa
w art. 56 § 3 prawa spotdzielczego, rada nadzorcza moze podjac uchwatg o zawieszeniu
takiego cztonka w petnieniu przez niego czynnosci.

W przypadku okreslonym w ust. 2, zarzad zwotuje walne zgromadzenie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia podjecia uchwaty przez radg
nadzorcza, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz o odwotaniu zawieszonego
cztonka rady nadzorczej. Postanowienia statutu dotyczace zwotania walnego
zgromadzenia stosuje sie odpowiednio.

W przypadku wystapienia w stosunku do cztonka rady nadzorczej okolicznosci, o ktorych
mowa w § 83 ust. 4 statutu, zarzad zwotuje walne zgromadzenie w takim terminie, aby
moglto sie ono odbyé w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia uzyskania informaciji
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stanowigcych podstawe do odwotania. Postanowienia statutu dotyczace zwotania
walnego zgromadzenia stosuje sie odpowiednio.

Jezeli zwotane na podstawie ust. 3 i 4 walne zgromadzenie odwota cztonka rady
nadzorczej, uzupetnienie jej sktadu nastepuje na zasadach okreslonych w § 74 ust. 5i 6
statutu.

§ 76.

Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)

17)

uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni oraz innych programéw jej

dziatalnosci, w tym dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw
jej cztonkow,

c) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych, a takze przedstawianie wynikow i wnioskow z lustracji
po jej zakoriczeniu na najblizszym walnym zgromadzeniu,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez zarzad wnioskéw organéw
i cztonkow Spétdzielni;

kontrola wykonania planéw gospodarczo-finansowych i stanu majatkowego
Spoétdzielni;
wybér biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni;

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;
rozpatrywanie poprawek do planu remontéw i zatwierdzanie planu remontéw;
opiniowanie projektéow regulaminéw i innych regulacji, kierowanych do walnego
zgromadzenia, oraz uchwalanie i aktualizacja, co najmniej raz na 3 (trzy) lata,
regulaminow niezastrzezonych dla walnego zgromadzenia;
zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatow w Spétdzielni;
podejmowanie uchwat w sprawie nabywania i obcigzania nieruchomosci;
ustalanie liczby cztonkéw zarzadu oraz wybér i odwotywanie cztonkéw zarzadu oraz
okreslenie warunkow ich zatrudnienia;
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw rady
nadzorczej przez nig upowaznionych;
nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spétdzielnie przetargéw;
uchwalanie zasad i wysokosci opfat za korzystanie z ustug i urzadzen Spétdzielni oraz
zasad i wysokosci optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych;
rozpatrywanie odwotan od uchwat zarzadu;
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ zarzadu;
podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych cztonkostwa w Spétdzielni
w przypadkach okreslonych w statucie;
rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez walne zgromadzenie;

O/L(//
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18) zwolywanie walnego zgromadzenia w przypadkach okreslonych w przepisach
i statucie;

19) upowainienie zarzadu do zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez walne zgromadzenie,

20) podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka rady nadzorczej w petnieniu
przez niego czynnosci z przyczyn okreslonych w § 75 ust. 2 statutu;

21) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

22) wyrazenie zgody na zawarcie przez Spoétdzielnie jako wynajmujacego/
wydzierzawiajacego umoéw najmu lokali, powierzchni wspdinych lub dzierzawy
gruntdéw na okres dtuzszy niz trzy lata;

23) podejmowanie uchwaty, o ktérej mowa w art. 27 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci walnemu zgromadzeniu,

zawierajace w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

§77.

Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium w skladzie: przewodniczacy, jego
zastepca i sekretarz. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy rady nadzorczej.
Prezydium nie jest wtadne do podejmowania wigzacych zaleceri w stosunku do cztonkow
zarzadu.

Rada nadzorcza moze powotaé spoérod swojego sktadu komisje state, problemowe lub
czasowe, ktérych zakres dziatania okreslony jest w regulaminie rady nadzorczej.
Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje minimum raz w miesigcu przewodniczacy lub jego
zastepca albo sekretarz, a w razie ich nieobecnosci lub zaniechania inny cztonek rady
nadzorczej. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy walnego
zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig rady nadzorczej.

Posiedzenie rady nadzorczej jest zwotywane takze na wniosek 1/3 statutowego sktadu
rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu - w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia pisemnego
zgtoszenia wniosku. Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo bra¢ udziat w posiedzeniu rady nadzorczej. Zasady
uczestnictwa w posiedzeniu okresla regulamin rady nadzorczej.

Termin posiedzenia rady nadzorczej wraz z porzadkiem obrad powinien by¢ umieszczony
na tablicy ogtoszen w biurze Obstugi Mieszkaricoéw Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni na co najmniej 1 (jeden) tydzien przed terminem posiedzenia.

Za udziat w posiedzeniach rady nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja miesigczne
wynagrodzenie w ponizej ustalonej wysokosci procentowej minimalnego wynagrodzenia
za prace:

- cztonkowie prezydium rady nadzorczej — 80 (osiemdziesiat),

- pozostali cztonkowie rady nadzorczej — 70 (siedemdziesiat).

Nieobecnoéé cztonka rady nadzorczej na posiedzeniach rady nadzorczej powoduje
obnizenie wysokosci jego wynagrodzenia proporcjonalnie do liczby nieobecnosci w danym
miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie rady nadzorczej nie odbywa sig, wynagrodzenie
okres$lone w ust. 7 cztonkom rady nadzorczej nie przystuguje.

W przypadku, gdy cztonek rady nadzorczej nie uzyskat absolutorium podczas obrad
walnego zgromadzenia, otrzymywane przez niego wynagrodzenie jest zmniejszone
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11.

o potowe. Zasada ta ma zastosowanie do wynagrodzenia otrzymywanego po obradach
walnego zgromadzenia, w ktérym cztonek rady nadzorczej nie uzyskat absolutorium przez
okres do nastgpnego walnego zgromadzenia, badz do czasu jego odwotania.

Kazdy cztonek rady nadzorczej jest obowigzany odby¢ w miesigcu co najmniej dwa dyzury,
z czego jeden osobiscie w siedzibie Spétdzielni.

§78.

Z obrad rady nadzorczej sporzadza sie protokot, ktéry jest podpisywany przez
przewodniczgcego posiedzenia i sekretarza rady nadzorczej, a w razie ich nieobecnosci lub
zaniechania - przez innego czfonka rady nadzorczej. W protokole tym nalezy poda¢ date
posiedzenia, numer protokotu, imiona i nazwiska oséb obecnych na posiedzeniu, porzadek
obrad, podjete uchwaty oraz krotkie oméwienie dyskutowanych na posiedzeniu spraw.
Protokot z posiedzenia podlega zatwierdzeniu na najblizszym kolejnym posiedzeniu rady
nadzorczej. Posiedzenia s nagrywane, a nagrania przechowywane przez Spotdzielnie,
przez okres 10 (dziesieciu) lat.

Zatwierdzony protokot jest dostepny w biurze Spoétdzielni oraz publikowany na stronie
internetowej Spotdzielni w ciggu 2 (dwoch) tygodni od dnia jego zatwierdzenia.

Petna tre$¢ podjetych uchwat jest dostepna w biurze Obstugi Mieszkaricéw Spotdzielni
oraz publikowana na stronie internetowej Spétdzielni w terminie 2 (dwdch) tygodni od ich
podjecia.

Regulamin rady nadzorczej okresla szczegétowo tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorczej.

4 Zarzqd
§79.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada sig z 2 (dwdch) lub 3 (trzech) cztonkéw, w tym, z prezesa i jego zastepcy

lub zastgpcow, wybranych przez rade nadzorcza w drodze konkursu, w gtosowaniu tajnym.

Cztonkowie zarzadu nie muszg by¢ cztonkami Spoétdzielni, natomiast powinni spetnia¢

nastepujace warunki:

1) posiadac wyzsze wyksztatcenie;

2) posiada¢ co najmniej dziesigcioletni staz pracy, w tym co najmniej piecioletnie na

stanowisku kierowniczym;

3) posiadac petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych i petnie praw publicznych.

Sposrod wybranych cztonkéw zarzadu przynajmniej jeden z nich musi posiadac¢

doswiadczenie w zakresie spotdzielczosci mieszkaniowej.

Cztonkami zarzadu nie mogga by¢ osoby okreslone w § 83 ust. 4 statutu oraz w stosunku

do ktorych orzeczono zakaz zajmowania stanowisk kierowniczych w jednostkach sektora

finanséw publicznych zwigzanych z dysponowaniem $rodkami publicznym.

Z cztonkami zarzadu rada nadzorcza nawigzuje stosunek pracy odnosnie do powierzonego

stanowiska, na podstawie umowy o prace.

Kandydaci na cztonka zarzadu Spétdzielni obowigzani sa do zfozenia:

1) pisemnych oswiadczer o nastepujgcej trescei:

a) ,oswiadczam, iz nie zajmuje sig interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,

a w szczegolnosci nie uczestnicze jako wspdlnik lub cztonek wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni";
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b) ,oéwiadczam, e nie prowadze/prowadze spor sadowy ze Spétdzielnia”.
W przypadku prowadzenia sporu, do o$wiadczenia dotgcza sie opis czego ten spor
dotyczy;

¢) toczy/nie toczy sie przeciwko mnie postepowanie karne, posiadam petng
zdolnoé¢ do czynnosci prawnych oraz korzystam w petni z praw publicznych”,

2) pisemnej informacji dotyczacej prowadzenia przez niego lub najblizsza rodzine (tj.
wspotmatzonek, dzieci, rodzice, rodzenstwo) odptatnej dziatalnosci na rzecz
Spétdzielni (bez wzgledu na formg, czas i okres prowadzenia takiej dziatalnosci) lub
pisemne oswiadczenie o nieprowadzeniu przez niego oraz najblizsza rodzing takiej
dziatalnosci;

3) zaswiadczenia z Krajowego Rejestru Karnego;

4) zgody na petnienie funkcji wraz z adresem do doreczen,

5) podpisane o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
objetych zgloszeniem oraz zatacznikami do niego, dla celéw zwigzanych
z kandydowaniem na cztonka zarzadu oraz do podjecia dziatan przez Spotdzielnig
na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, w zwiazku z jej ewentualnym wyborem do
zarzgdu Spotdzielni.

Cztonek zarzadu moie zostaé w kazdej chwili odwotany lub zawieszony w czynnosciach

wiekszoécia gloséw statutowego sktadu rady nadzorczej. Cztonka odwotanego

powiadamia sie niezwlocznie na piSmie o jego odwotaniu. Cztonka zawieszonego
powiadamia sie niezwiocznie na pismie o jego zawieszeniu z podaniem przyczyn
zawieszenia.

§ 80.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci radzie nadzorczej i walnemu
zgromadzeniu.

Zarzad rozpatruje wnioski zgtoszone w sprawach Spoétdzielni przez walne zgromadzenie;
0 sposobie ich realizacji powiadamia cztonkéw Spétdzielni poprzez zamieszczenie
informacji na stronie internetowej Spétdzielni w terminie 3 (trzech) miesigcy od daty
podpisania protokotu walnego zgromadzenia.

Whioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz skargi lub inne pisma
sktadane przez cztonkow, ktérych zatatwienie pozostaje w kompetencji zarzadu, powinny
by¢ rozstrzygane przez zarzad w ciggu 1 (jednego) miesigca od daty ich ztozenia;
w przypadkach wymagajacych szczegétowego postepowania wyjasniajacego w ciggu 2
(dwaoch) miesiecy od daty ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka Spotdzielni
pisemnie lub droga elektroniczng na podany przez cztonka adres poczty elektronicznej.
Forma dostarczenia odpowiedzi powinna by¢ okreslona w pismie sktadanym przez
cztonka, a w przypadku jej niewskazania, odpowiedz udzielana jest pisemnie.

Zarzad jest obowigzany do realizacji w terminie 3 (trzech) miesiecy od momentu ich
otrzymania wszystkich zalecen polustracyjnych. W przypadku niemozliwosci zrealizowania
w tym terminie ktéregokolwiek zalecenia, zarzad obowigzany jest przedstawi¢ na
najblizszym posiedzeniu rady nadzorczej pisemne uzasadnienie takiego faktu.

§ 81.

Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresach miedzy posiedzeniami zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami zarzadu.
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Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, w tym uchwat

niezastrzezonych w przepisach prawa lub w statucie innym organom Spétdzielni,

a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni;

2) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

3) sporzadzanie  rocznych  sprawozdarn  finansowych  oraz  przedktadanie
ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu;

4) zwotywanie walnego zgromadzenia oraz przygotowanie projektu porzadku obrad;

5) udzielanie petnomocnictw, o ktérych mowa w § 82 ust. 3 statutu;

6) wystepowanie do sadu z zadaniem:
a) sprzedazy lokalu w drodze licytacji przewidzianejw § 25 ust. 1i § 28 ust. 1 statutu,
b) decyzji o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

7) zawieranie umow najmu i dzierzawy, oraz innych uméw zwigzanych z dziatalnoscia
Spotdzielni;

8) przedstawianie projektu planu remontéw zasobéw Spétdzielni;

9) organizowanie przetargéw w Spétdzielni.

§ 82.

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja 2 (dwaj) cztonkowie zarzadu albo 1 (jeden)

cztonek zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Zarzad moze, po uzyskaniu uprzedniej zgody rady nadzorczej, udzieli¢ jednemu z cztonkéw

zarzadu lub innym osobom petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych

zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni, a takze

petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegolnych.

Petnomocnikiem zarzadu nie mogg by¢ osoby, ktére:

1) zostaty skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwo karne lub skarbowe;

2) przy wykonywaniu czynnosci nadzoru lub zarzadu, wyrzadzity szkode stwierdzona
prawomocnym wyrokiem sadu.

Prezes zarzadu petni funkcje pracodawcy wobec pracownikéw Spétdzielni. Prezes zarzadu

moze na zasadach ogdlnych udzieli¢ petnomocnictwa do dokonania czynnosci z zakresu

prawa pracy.

Zarzad Spotdzielni ma obowiagzek niezwtocznego, tj. nie pézniej niz w terminie 2 (dwéch)

tygodni od zatwierdzenia danego dokumentu, publikowania na stronie internetowe;j

Spotdzielni: statutu, regulaminéw, uchwat i protokotéw organéw Spétdzielni (wraz

z zatacznikami), protokotow lustracji. Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni wraz

ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta dodatkowo wyktada

si¢ w lokalu Spétdzielni na co najmniej na 2 (dwa) tygodnie przed terminem walnego

zgromadzenia.

7

§
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5 Przepisy wspdlne dla rady nadzorczej i zarzqdu
§ 83.

Cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga uczestniczy¢ we wiadzach podmiotow

gospodarczych majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy na dostawy i ustugi. Cztonkowie

rady nadzorczej i zarzadu nie mogq zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wiadz

przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie

zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady nadzorczej lub zarzadu oraz

powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem rady nadzorczej i zarzadu. W razie koniecznosci

rada nadzorcza moze wyznaczy¢ nie wiecej niz 2 (dwoch) cztonkéw rady do czasowego,

nie diuzszego niz 6 miesiecy, petnienia funkcji cztonka zarzadu. Na czas delegowania,

statutowy sktad rady nadzorczej zostaje zmniejszony o liczbe delegowanych cztonkéw.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczgcych.

W sktad rady nadzorczej i zarzadu nie mogg wchodzi¢ osoby, ktore:

1) przy wykonywaniu czynnoséci nadzoru lub zarzadu, wyrzadzity szkodg stwierdzong
prawomocnym wyrokiem sadu;

2) skazane zostaly prawomocnym wyrokiem za przestepstwo popetnione umysinie lub
przestepstwo karno skarbowe.

IX PRZETARGI
§ 84.

Spétdzielnia organizuje przetargi, ktérych przedmiotem sg:
1) lokale lub miejsca postojowe wolne w sensie prawnym, nie pozniej niz w ciggu
3 (trzech) miesiecy od dnia opréznienia lokalu, w tym:

a) na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i do ktérego nie zostaty zgtoszone
roszczenia, okreslone w art. 15 i 16 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

b) na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktoérego wygasto
spotdzielcze wtasnosciowe prawo
— gdzie cene wywofawcza ustala si¢ na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego z wyceny wartosci rynkowej lokalu lub miejsca postojowego,
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego;

2) najem i dzierzawa, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 statutu, na okres powyzej 1 roku;

3) roboty budowlane, remontowe, konserwacyjne oraz inne dostawy i ustugi naprawcze.
W przypadku jednakowych ofert, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, pierwszenstwo majg
cztonkowie Spétdzielni.

Zarzad moze odstapi¢ od przeprowadzenia konkretnego przetargu, ktorego przedmiot
okreslony jest w ust. 1, za zgoda 2/3 statutowego sktadu rady nadzorczej.

Szczegbtowe zasady przeprowadzania przetargdw okresla regulamin uchwalony przez rade
nadzorcza.

§ 85.
Spotdzielnia zamieszcza informacje, o majacym sie odby¢ przetargu, nie pozniej niz w ciggu

1 (jednego) tygodnia od dnia podjecia decyzji o jego zorganizowaniu:
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1) na stronie internetowej Spétdzielni;

2) w komercyjnych portalach internetowych;

3) w gablotach informacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Spétdzielni;

4) w prasie lokalnej.

Zarzad moze podjac decyzje o zaniechaniu zamieszczenia informacji o przetargu w sposéb
wskazany w ust. 1 pkt 3i 4.

Termin na sktadanie ofert nie moze by¢ krétszy niz 2 (dwa) tygodnie.

Spotdzielnia prowadzi rejestr przetargow.

X GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 86.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego
w interesie cztonkow i dla ich korzysci.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 87.

Dziatalno$¢ podstawowa Spétdzielni, zwigzana z eksploatacja zasobdw, finansowana jest

zgodnie z nastepujacymi regutami:

1) optaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw niezaleinych
od Spdtdzielni — dostawy: energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw,
nieczystosci ciektych majg charakter zaliczkowy i podlegaja rozliczeniu na zasadach
i w terminach okreslonych w odrebnych regulaminach zatwierdzonych przez rade
nadzorczy;

2) rdinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielnig na podstawie § 5 ust. 2 statutu, a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w § 13 ust. 1-3 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym;

3) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej;

4) pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ wylgcznie na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. W pozytkach i przychodach z wiasnej
dziatalnosci Spotdzielni nie uczestnicza osoby niebedgce cztonkami.

Przez pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej rozumie sie w szczegdlnosci

dochody z:

1) dzierzawy niezabudowane] czesci gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
wspolnej;

2) najmu pomieszczen i innych czesci budynkéw stanowigcych wspotwiasnosé
wszystkich witascicieli lokali;

3) umieszczania na gruncie lub wieszania na elewacjach budynku reklam;

4) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe zwigzanych z nieruchomoscia
wspolna. A
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4,

Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

§ 88.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)
2)

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktdrych mowa w § 13 ust. 1-3 statutu;
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa w
§ 89 ust. 1 pkt 6 statutu; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 89.

Zasadniczymi funduszami prowadzonymi w Spoétdzielni sa:

1) udziatowy - stuzacy do ewidencji stanu i zmian w funduszu, ktéry powstat z wptat
udziatéow cztonkéw Spotdzielni;

2) zasobowy - zasilany z podziatu nadwyzki bilansowej, oraz zmniejszany na pokrycie
strat bilansowych;

3) zasobow mieszkaniowych - czyli stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni budynki lub lokale
w budynkach, wraz z wyposazeniem technicznym oraz budowle, urzadzenia
budowlane i uzbrojenie terendw;

4) wktadéw budowlanych - powstajacy z wptat wktadéw budowlanych;

5) wkfadéw mieszkaniowych — powstajacy z wpfat przez cztonkéw wktadow
mieszkaniowych;

6) remontowy — powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, na rzecz ktérego do $wiadczenia sg obowigzani uzytkownicy lokali,
z nadwyzki bilansowej, z kwot uzyskanych przy organizowanych przetargach, wadiow
utraconych wskutek niepodpisania uméw o ustanowienie prawa do lokalu albo
miejsca postojowego lub nieregulaminowego wycofania sig z przetargu, darowizn
0s6b fizycznych i prawnych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe przewidziane w odrebnych przepisach

i statucie na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia. Zasady ich tworzenia

i gospodarowania okreslaja regulaminy uchwalone przez rade nadzorczg.

Warto$¢ s$rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego

lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;

umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Wydatkowanie $érodkéw zakumulowanych na funduszu remontowym na inne cele,

niz remonty w zasobach Spétdzielni, stanowi naruszenie dyscypliny finansowe;

Spotdzielni.

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku

Spotdzielni powstatego w okresie jej dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni jest obowigzany przed corocznym walnym zgromadzeniem przedstawic

dodatkowa informacje wraz z uzasadnieniem, w ktérej zawarte bgda nastepujace

informacje:

1) szczegétowe okreslenie wartosci ksiggowej i szacunkowej majatku odrgbnego
Spotdzielni, tj. wartosci majatku Spétdzielni bez uwzglednienia lokali i miejsc
postojowych, nalezacych do cztonkow Spétdzielni;
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2) szczegotowe okredlenie, jaki dochéd rocznie Spotdzielnia uzyskuje z majatku, o ktérym
mowa w pkt 1;

3) szczegdtowe okreslenie, czy i o jakg warto$é¢ majatek, o ktérym mowa w pkt 1,
w stosunku do poprzedniego roku zmniejszyt sie¢ badz zwiekszyt wraz z podaniem
przyczyny takiego stanu;

4) dane dotyczace funduszu remontowego ewidencjonowanego zgodnie z § 88 pkt 2
statutu.

Zarzad jest obowigzany do dnia 15 (pietnastego) stycznia kaidego roku przedstawi¢

cztonkom projekt rzeczowego planu remontéw zasob6éw Spétdzielni. Projekt planu

remontow oraz termin skfadania poprawek udostepnia sie cztonkom w biurze Spétdzielni

i umieszcza na stronie internetowej Spotdzielni. Plan remontéw po rozpatrzeniu

zgtoszonych przez cztonkéw poprawkach, publikowany jest na stronie internetowej oraz

w budynkach, ktérych te remonty dotyczg. Prace nie moga rozpoczaé sie wcze$niej

niz po uptywie 1 (jednego) miesiaca po publikacji planu remontéw.

Spotfdzielnia  pozostaje  wiascicielem lub  wspétwilascicielem  nieruchomoéci

i uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim

nie narusza to przystugujacej cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami

Spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegélnoéci mieniem

Spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami i innymi obiektami budowlanymi (takze
oddane Spoétdzielni do korzystania, uzywania oraz uzywania i pobierania pozytkéw na
podstawie umow cywilnoprawnych) stuzgce do prowadzenia przez Spétdzielnie
dziatalnosci zgodnie ze statutem;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami  technicznego uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane (drogi, chodniki, place zabaw, tereny zielone, itp.).

XI RADA DOMU
§ 90.

Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy prawo do lokalu lub miejsca postojowego

w co najmniej jednym budynku wielorodzinnym lub w co najmniej 5 (pieciu) budynkach

jednorodzinnych, moga utworzy¢ rade domu lub domdw, bedaca spotecznym

gospodarzem, wspierajaca dziatania i prace administracji Spétdzielni. Rada domu nie jest
organem Spétdzielni.

Wszystkie organy Spdtdzielni obowigzane s3 udostepnia¢ radzie domu dokumenty

zwigzane z obszarem jej dziatania, tj. ze zbiorczym rozliczaniem kosztéw eksploatacji,

konserwacji i planem remontéw, na zasadach okreslonych w § 11 statutu. Rada domu jest
uprawniona do zgtaszania uwag i wskazywania ewentualnych propozycji korekt w takich
dokumentach.

Do kompetencji rady domu, w sprawach budynku lub budynkéw, w ktérych zostata

powotana, nalezy:

1) sktadanie wnioskéw w zakresie potrzeb remontowych lub konserwacyjnych oraz
uzyskiwanie informacji na temat wszelkiego rodzaju prac remontowych
prowadzonych w budynku i przylegtym terenie;

2) zgtaszanie propozycji dziatan w celu podniesienia estetyki nieruchomosci i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow; %
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3) wyrazanie opinii w sprawie wykonywania instalacji na budynkach, w tym
w szczegblnosci anten np. telekomunikacyjnych;

4) uzyskiwanie informacji o przetargach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
budynku;

5) udziat w rocznych przeglgdach budynkow;

6) organizowanie dyzurdw (przyjec interesantow).

Rada domu jest wybierana i odwotywana przez zebranie, w ktorym uczestniczy

€O najmniej:

1) 1/3 cztonkéw Spotdzielni, jezeli liczba cztonkéw nie przekracza 100 osob;

2) 1/4 cztonkéw Spoétdzielni, jezeli liczba cztonkdw przekracza 100 oséb — posiadajgcych
na terenie dziatania rady domu prawo do lokalu lub miejsca postojowego.

W skfad rady domu moga wchodzi¢ jedynie cztonkowie Spétdzielni w liczbie od 3 (trzech)

do 5 (pigciu) osdb.

Szczegotowy zakres dziatania i organizacji rady domu okresla regulamin uchwalony przez

rade domu i zatwierdzony przez rade nadzorcza.
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Xl ZALACZNIKI

Zalgeznik Nr 1

KARTA DO GLOSOWANIA
Wybor na cztonkéw rady nadzorczej S. M. ,,Przy Metrze” w dniu

TAK NIE

Obszar wyborczy nr .......... T T —

1 L]

Obszar wyborczy nr ..........  Sianmsnema s sa e e R TR OO
i [

Obszar wyborczy nr .......... O ———
1.

Obszar wyborczy nr .......... B R B T R N Ak aias
: ]
Obszar wyborczy nr .......... S U

1 [ ]

Obszar wyborczy nr .......... R S S VA AF AP AR AR RS SR AR AR R R AR AR A S SRR
i
Obszar wyborczy nr .......... A RRAAABSARSRAmasEsaSERRERSEASERSRESEERNSEEOSAVARONNSNSUNALR USRS RERER S

1 []
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Obszar wyborczy nr .......... -

1.

ZASADY GLOSOWANIA:
Glosujac ,,za” danym kandydatem, stawia si¢ znak ,,X” pod odpowiedzig ,, TAK”.
Glosujac ,,przeciw” danemu kandydatowi stawia si¢ znak ,,X” pod odpowiedzia ,,NIE”.

Postawienie znaku ,, X" w obu kratkach lub niepostawienie znaku ,, X" w zadnej kratce powoduje niewaznos¢
glosu na dang osobe.

Zalgcznik Nr 2
KARTA DO GLOSOWANIA

Czy jeste$ za udzieleniem absolutorium nastepujacym osobom:

zlonkom zarz btdzielni Mieszkaniowej ,,Przy M ”

Nazwisko i imie TAK NIE

1. B

2.

= ,

fonkom r nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Prz rze”

Nazwisko i imie TAK NIE

_1. -

= -

3. ) B

4,
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ZASADY GLOSOWANIA:
Glosujac ,,za” udzieleniem absolutorium, stawia sie znak ,,X” pod odpowiedzia ,,TAK”.

Glosujac ,,przeciw” udzieleniu absolutorium stawia sie znak ,,X” pod odpowiedzia
»NIE”.

Postawienie znaku ,,X” w obu kratkach lub niepostawienie znaku ,,.X” w Zzadnej kratce
powoduje niewaznos¢ gltosu na dang osobe.

Zatgcznik Nr 3

KARTA DO GLOSOWANIA

Czy jestes za odwotaniem nastepujacych oséb:

czfonkdéw zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”

Nazwisko i imie TAK NIE

ZASADY GLOSOWANIA:
Glosujac ,,za” odwotaniem, stawia sie znak ,.X” pod odpowiedzia ,, TAK”.
Gtosujac ,,przeciw” odwolaniu, stawia si¢ znak ,,X” pod odpowiedzia ,,NIE”.

Postawienie znaku ,,X™ w obu kratkach lub niepostawienie znaku ,. X" w zadnej kratce
powoduje niewazno$¢ glosu na dang osobe.
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Zalgcznik Nr 4

KARTA DO GLOSOWANIA

Czy jeste$ za odwotaniem nastepujacych osob:

- - -

zlon r nadz ielni Mi iowej ,.Pr. ak

Nazwisko i imie TAK NIE

ZASADY GLOSOWANIA:
Glosujac ,,za” odwolaniem, stawia sie¢ znak ,,X” pod odpowiedzia ,, TAK”.
Glosujac ,,przeciw” odwotaniu, stawia si¢ znak , X” pod odpowiedzia ,,NIE”.

Postawienie znaku ,,X” w obu kratkach lub niepostawienie znaku ,,X” w zadnej kratce
powoduje niewaznos¢ glosu na dang osobe.
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